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LAUSUNTO LUONNOKSESTA MAA- JA METSATALOUSMINISTERION ASETUKSEKSI
MAANMITTAUSLAITOKSEN PALVELUPISTEISTA JA NIIDEN SIJAINNISTA ANNETUN MAA- JA
METSATALOUSMINISTERION ASETUKSEN (1088/2018) MUUTTAMISESTA.

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistdliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 32 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Maa- ja metsatalousministerid on pyytanyt lausuntoa luonnoksesta maa- ja
metsatalousministerion asetukseksi Maanmittauslaitoksen palvelupisteista ja
niiden sijainnista annetun maa- ja metsatalousministeridn asetuksen (1088/2018)
muuttamisesta.

Esityksessa ehdotetaan yhdeksan nykyisen Maanmittauslaitoksen palvelupisteen
lakkauttamisesta. Lakkautettavaksi ehdotetut palvelupisteet sijaitsevat
seuraavissa kaupungeissa: Alajarvi, Huittinen, Ikaalinen, Kemijarvi, Nurmes,
Narpio, Saarijarvi, Salo ja Ylivieska.

Ehdotetut Maanmittauslaitoksen palvelupisteiden sijainnit ovat seuraavat: 1)
Helsinki; 2) Himeenlinna; 3) lisalmi; 4) Ivalo; 5) Joensuu; 6) Jyvaskyla; 7) Kajaani;
8) Kokkola; 9) Kouvola; 10) Kuusamo; 11) Kuopio; 12) Lahti; 13) Lappeenranta; 14)
Lohja; 15) Mikkeli; 16) Oulu; 17) Pori; 18) Porvoo; 19) Rovaniemi; 20) Savonlinna;
21) Seinajoki; 22) Tampere; 23) Tornio; 24) Turku; 25) Vaasa.

Ehdotettu muutos on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2025.

Esityksen perusteluissa todetaan, ettd “Huoneistojen rekisterdintiin
(Huoneistotietojarjestelma) liittyvat palvelut tulevat arvion mukaan
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tulevaisuudessa keskittymaan isoille paikkakunnille, joissa sijaitsevat
padasiallisesti asunto-osakeyhtiot.”

Kiinteistoliitto kiinnittdd huomiota esityksen vaikutuksiin asunto-osakeyhtitihin ja
niiden osakkeenomistajiin. Asunto-osakeyhti6ita on tilastollisesti eniten isoilla
paikkakunnilla, mutta pienemmillakin paikkakunnilla voi olla tuhansia asunto-
osakeyhtion osakkeenomistajia, vaikka itse yhtioita ei lukumaarallisesti olisikaan
niin paljon.

Vanhojen, ennen 1.1.2019 perustettujen, asunto-osakeyhtididen on tullut siirtaa
osakeluetteloidensa yllapito Maanmittauslaitoksen yllapitdmaan
huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023 loppuun mennessa. 30.6.2024
mennessa siirron on tehnyt 93,4 % taloyhtioista. Yksittdisen osakkeenomistajan
nakokulmasta huoneistotietojarjestelma merkitsee mm. paperisesta
osakekirjasta luopumista. Osakkeenomistajilla on 10 vuotta aikaa hakea
Maanmittauslaitokselta omistamansa kohteen, kuten esimerkiksi huoneiston
rekisterdintia, kun asunto-osakeyhtion osakeluettelo on siirretty
huoneistotietojarjestelmaan. Taman lisdksi kaupantekotilanteessa paperisista
osakekirjoista luovutaan ja ostajan tulee hakea omistuksen rekisteréintia kahden
kuukauden kuluessa kaupanteosta.

Omistuksen rekisterointi tarkoittaa kdytanndssa sitd, ettd osakkeenomistajan on
toimitettava paperinen osakekirjansa Maanmittauslaitokselle rekisterdintia
varten. Tama koskee etenkin niitd osakkeenomistajia, joiden osakekirjat eivat ole
esimerkiksi rahoituslaitoksen hallussa lainan vakuutena. Koska osakekirjassa on
kysymys arvopaperista, turvallisinta on toimittaa osakekirja henkilokohtaisesti
Maanmittauslaitoksen palvelupisteeseen tai |ahettda se postivakuutettuna
lahetyksena. Palvelupisteiden lakkauttaminen esitetylla tavalla pidentaa tietyilla
alueilla asiointimatkoja palvelupisteille ja sita kautta hankaloittaa seka aiheuttaa
lisdd kustannuksia asunto-osakeyhtididen osakkeenomistajille. Myos
vaihtoehtoisen toimitustavan, eli postivakuutettujen lahetysten kayttaminen,
aiheuttaa lisdkuluja osakkeenomistajille omistuksen rekisterdinnin yhteydessa.

Asunto-osakeyhtiot siirsivat osakeluetteloitaan Maanmittauslaitoksen
yllapitdamaan huoneistotietojarjestelmaan laajemmin vasta vuoden 2023 aikana ja
vasta tdman jalkeen kyseisten asunto-osakeyhtididen osakkeenomistajat ovat
voineet hakea omistamansa huoneiston rekisterdintia. Taman kaltaista palvelua
ei ole aiemmin Maanmittauslaitokselta tarvittu, mutta jatkossa rekisterdinteja
tullaan hakemaan enenevissa madrin tulevien vuosien aikana.

Esityksen perusteluiden mukaan nyt lakkautettavaksi suunnitellut toimipisteet
ovat toimineet kadyntiasioinnin osalta ennakkoajanvarauksella vahaisen
kdyntiasioinnin vuoksi. Edelld selostetun omistuksen rekisterdinnin johdosta
tarvetta kayntiasioinnille voi kuitenkin nakemyksemme mukaan olla Idhivuosina
enemman myos naidenkin lakkautettavaksi suunniteltujen palvelupisteiden
osalta. Esimerkiksi Salossa, jonka palvelupiste on suunniteltu lakkautettavaksi, on
30.6.2024 mennessa 1122 asunto-osakeyhtiota siirtanyt osakeluettelonsa
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huoneistotietojarjestelmaan. Naissa yhtidissa on yli 12 000 osakeryhmaa, joiden
osalta osakkeenomistajat joutuvat rekister6imaan omistuksensa seuraavien
vajaan 10 vuoden aikana.

Pitkalla aikavalilla palveluverkoston supistaminen esitetylla tavalla on perusteltua
taloudellisten vaikutusten nakdkulmasta. Palveluverkoston supistaminen
tapahtuu kuitenkin Kiinteistéliiton mielesta huonoon aikaan juuri, kun
huoneistotietojarjestelmasta johtuen tarve asioinnille kasvaa.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jaakko Lindfors
vanhempi lakimies
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