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Sisalto

* Miten yhtiokokoukseen voi valmistautua?
* Miten kokous etenee?

e Kuinka osakas voi vaikuttaa
vhtiokokouksessa?
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Pelisaanno

vhtiokokouksessa

* Asunto-osakeyhtidlaki
* sama kaikille taloyhtidille
* muu lainsaadanto

* Yhtiojarjestys — taloyhtiokohtainen
* asunto-osakeyhtion “sisainen laki”
* sitoo kaikkia yhtion osakkaita ja hallintoelimia
* voimassa, kunnes paatetyt muutokset
rekisteroity
* Taloyhtion hyva hallintotapa
* Maksuton PDF-versio ja verkkoversio
* Painettu opas Kiinteistomedia Oy (29 €)
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https://kiinteistomedia.fi/tuote/taloyhtion-hyva-hallintotapa-suositus

Osakkaan oikeudet yhtiokokoukseen liittyen
* vaatia ylimaarainen yhtiokokous
* saada asia yhtiokokouksen kasiteltavaksi

e vaatia etaosallistumismahdollisuutta
vhtiokokoukseen

* vaatia etakokouksen lisaksi fyysista kokouspaikkaa

e saada kokouskutsu ja asiakirjat nahtavaksi
 osallistumisoikeus ja danioikeus

* oikeus asiamieheen ja avustajaan

* vaikuttaminen asian kasittelyyn toiminnalle yhtidkokoukseen
* oikeus poytakirjaan liittyen!

* oikeus moittia
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Asunto-osakeyhtidlaki
maarittaa raamit osakkaan




Oikeus saada asia kasiteltavaksi
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Ylimaarainen yhtiokokous

* osakkeenomistajat, joilla vahintdan 1/10 tai
vhtidjarjestyksessa maaratty pienempi osa
kaikista osakkeista vaatii tietyn asian
kasittelya varten

* yvhtiokokouksen toimivaltaan kuuluva asia

* vksilaity, kirjallinen vaatimus hallitukselle

* hallituksella mahdollisuus
tarkoituksenmukaisuusharkintaan

* hallituksen toimitettava kutsu 14 paivan
kuluessa vaatimuksen esittamisesta
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Asian saattaminen
vhtiokokoukseen

* osakkaalla oikeus saada asiansa
vhtiokokouksessa kasiteltavaksi, jos vaatimus
on tehty niin hyvissa ajoin, etta se voidaan
sisallyttaa kokouskutsuun

* kirjallinen vaatimus hallitukselle

* sisaltd kutsuun tai kirje liitetaan
* yvhtiokokouksen toimivaltaan kuuluva asia

* hallituksella mahdollisuus
tarkoituksenmukaisuusharkintaan
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Yhtiokokouksen pitotapa
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Hallitus

paattaa yhtiokokouksen e
pitotavan i —

e Hallituksen valittavissa
jarjestetaanko fyysinen kokous vai
hybridikokous mahdolliset
vhtiojarjestysmaaraykset huomioiden

* Jos yhtiossa on vahintaan
30 osakehuoneistoa,
osakasvahemmiston vaatiessa on
tarjottava kaikille osakkaille mahdollisuus
myo0s etaosallistumiseen
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Isoilla yhtioilla
velvollisuus etaosallistamiseen

* Velvollisuus koskee vahintaan
30 osakehuoneiston yhtioita
o Laskennassa huomioon

kaikki yhtiojarjestyksen e Osakasvihemmistd = vahintdan 1/10
huoneistoselitelman mukaiset osakekannasta omistava(t)
osakeryhmit e Osallistumisoikeutta vaadittava hallitu-
o kselta kirjallisesti niin hyvissa ajoin,
o Osakehuoneistojen etta voidaan sisallyttida kokouskutsuun
kayttotarkoituksella ei siis e Vaatimus esitettiva kokouskohtaisesti
merkitysta

* Vain, jos osakasvahemmisto
vaatii etaosallistamista
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Etakokous ja osakasvahemmiston suoja

* Jos yhtidjarjestys
mahdollistaa pelkan

etakokouksen voidaan
e Osakasvahemmisto = vahintaan 1/10

sellainen pitaa osakekannasta omistava(t)

e Osakasvihemmistolla e Osallistumisoikeutta vaadittava hallitu-

) , _ ] kselta kirjallisesti niin hyvissa ajoin,
on kuitenkin oikeus vaatia ettd voidaan sisallyttaa kokouskutsuun

osallistumista fyysiselle e \aatimus esitettdava kokouskohtaisesti
kokouspaikalle
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Yhtiokokouksen koolle kutsuminen
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Yhtiokokouksen koolle kutsuminen

* Osakkaalla oikeus saada kutsu kokoukseen
e hallitus kutsuu

* Kutsut lahetettava lain mukaan viimeistaan 2 viikkoa ja aikaisintaan 2 kuukautta
ennen yhtidokokousta
e pakottavat minimi- ja maksimimaaraajat
* Kirjallinen kutsu

e voi myos olla sahkoposti, mikali tata varten on osakas toimittanut
sahkdpostiosoitteen

* Jos hallitus laiminly® koollekutsumisen, ilmoitus aluehallintovirastolle
* osakas
* hallituksen jasen, isannoitsija, tilintarkastaja ja toiminnantarkastaja
* AVI oikeuttaa hakijan kutsumaan kokouksen koolle yhtion kustannuksella
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Asiakirjojen nahtavilla pito

* Hallituksen paatésehdotukset, viimeinen tilinpaatos, toimintakertomus,
tilintarkastuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus pidettava nahtavilla
aina ennen yhtidkokousta vahintaan 2 viikon ajan kutsussa mainitussa
paikassa

 Asiakirjat asetettava lisaksi nahtavaksi yhtiokokouksessa

 Nama asiakirjat on myos viivytyksetta lahetettava osakkeenomistajalle,
joka niita pyytaa

e Lahettamisesta saa lain mukaan peria hallituksen vahvistaman kohtuullisen maksun
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Kokouskutsu ja
etaosallistuminen

 Kokouskutsussa on mainittava:

* Etdaosallistumismahdollisuudesta ja sen
kayttamisen edellytyksista

e Osallistumisen teknisesta toteutuksesta ja
siihen liittyvista osakkaan puhevallan
kayttamisen mahdollisista rajoituksista ja siina
noudatettavasta menettelysta

& KINTEISTO
's’ LITTO




Osakkaan on ilmoitettava muuttuneet
vhteystiedot Maanmittauslaitokselle

» Kokouskutsut lahetetaan huoneistotietojarjestelmassa oleviin osoitteisiin
* Alkujaan osoitteet on tallennettu huoneistojarjestelmaan osakeluettelon yllapidon siirron yhteydessa

* Jos yhteystieto ei ole muuttunut, asia on kunnossa!

* Postiosoitteet paivittyvat jatkossa paasaantoisesti automaattisesti vaestotietojarjestelmasta

1. Illmoitettava jos haluaa kutsut osoitteeseen, joka ei ole vaestotietojarjestelmassa
2. llmoitettava jos osakkaalla ei ole suomalaista henkilétunnusta

3. llmoitettava jos osakkaana on kuolinpesa

* Sahkopostiosoitteen muuttuessa osakkaan on ilmoitettava uusi
sahkopostiosoite Maanmittauslaitokselle, jotta kutsu yhtiokokoukseen voidaan jatkossakin
toimittaa sahkopostitse
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Osakkaan osallistumis- ja déanioikeus
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Osallistumisoikeus

 Jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen.

e Osallistumisen edellytyksena on, etta osakkeenomistaja on yhtiokokousta
edeltavana paivana (yhtiokokouksen tasmaytyspaiva) merkittyna
osakeluetteloon tai huoneistotietojarjestelmasta annetun lain 4 §:ssa
tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

e Osakkeenomistuksessa yhtiokokouksen tasmaytyspaivan jalkeen
tapahtuneet muutokset eivat vaikuta oikeuteen osallistua yhtiokokoukseen

eivatka osakkeenomistajan aanimaaraan.
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Jos osakeryhman omistaja on vaihtunut
osakeluettelon siirron jalkeen

Osakeoikeudet on sillg,

joka yhtiokokouksen tasmaytyspaivana
eli yhtiokokousta edeltavana paivana on
merkittyna osakeluetteloon

tai osakehuoneistorekisteriin

Yhtio ei voi hyvaksya luotettavaa selvitysta
(esim. kauppakirjaa ja osakekirjan

jaljennosta siirtomerkintdineen) ja antaa niiden
perusteella osakkaalle aanioikeutta kokouksessa

Edellinen omistaja on edelleen
osakeluetteloon merkitty ja voi antaa ostajalle
valtakirjan tulevaa yhtiokokousta varten

Poikkeuksellisesti uusi omistaja voi myos
esittaa MML:lle hakemuksen
kasittelyn kiirehtimispyynnon
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Omistuksen kirjaamistaon
haettava 2 kk:n kuluessa
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Valtuutus
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Valtuutus

e Osakas saa valtuuttaa toisen henkilon
edustamaan hanta yhtiokokouksessa

e Valtuutetulla on oltava kirjallinen valtakirja,
tai hanen on muutoin luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
osakasta.

* Yhtiokokouksen puheenjohtaja ratkaisee,
minkalainen valtuutus katsotaan riittavaksi
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Valtuutus

e Jos osakkeet ovat kahden tai useamman
henkilon yhteisomistuksessa, yhtiokokoukseen
osallistuva yhteisomistaja tarvitsee muilta
vhteisomistajilta valtuutuksen kayttaakseen
muun muassa aanioikeutta kokouksessa.

e Laki ei tunne poikkeusta puolisoiden osalta, vaikka
he kayttaisivat asuntoa yhteisena kotinaan.
Joissakin tilanteissa yhteisomistajien vakiintunut
kaytanto (esimerkiksi se, etta toinen puoliso on
aina edustanut myos toista puolisoa kokouksessa)
on katsottu valtuutukseksi.

« Leski tarvitsee valtakirjan kuolinpesan osakkailta. Osakkaalla on
oikeus ottaa

vhtiokokoukseen
mukaan avustaja
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Yhtiokokouksessa paatettavia asioita

® Varsinaisessa yhtiokokouksessa on paatettava:

1) tilinpaatoksen vahvistamisesta
2) taseen osoittaman voiton kayttamisesta
3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannoitsijalle

Ltalousarvnosta ja yhtiovastikkeen maarasta (jos tama kuuluu
tiokokoukselle)

. 5) hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan valinnasta
* 6) muista asioista, joista yhtidjarjestyksen mukaan paatettava

* Mahdollisista korjaushankkeista paattaminen
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Yhtiokokouksen kulku

Kokouksen avaaminen

Puheenjohtajan, sihteerin, poytakirjantarkastajien ja aantenlaskijoiden valinta

Osanottajien toteaminen

Kokouksen laillisuus ja paatodsvaltaisuus
e Tyojarjestyksen hyvaksyminen
— edetdan paatetyssa jarjestyksessa kohta kohdalta

—> voidaan paattaa vain asioista, jotka on kokouskutsussa!

& KINTEISTO
's' LITTO



Yhtiokokouksen kulku

Puheenjohtaja ilmoittaa kasiteltavan asian

Isannaitsija tai hallituksen jasen esittelee asian seka hallituksen
paatdésehdotuksen

Puheenjohtaja avaa keskustelun, jakaa puheenvuorot, paattaa keskustelun,
huolehtii tarvittaessa aanestyksen jarjestamisesta ja toteaa paatoksen

Kokouksen paattaminen

* Kun kaikki kutsussa mainitut asiat on kasitelty, puheenjohtaja tiedustelee, onko asioita, joista halutaan
keskustella

* Jos keskusteluasioita ilmenee, puheenjohtaja avaa keskustelun

* Keskusteluasioista ei voida tehda paatoksia!
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Puheenjohtajan rooli

* Puheenjohtaja:

)
O~o

Huolehtii siita, etta kokouksessa laaditaan aaniluettelo, joka on ajan tasalla koko ajan
Johtaa kokousta ja jakaa puheenvuoroja

Poimii keskusteluista vastaehdotukset daanestysta varten

Huolehtii siita, etta tarvittaessa jarjestetaan aanestys

Ehdottaa aanestysjarjestyksen

Toteaa syntyneen paatoksen sisallon

Huolehtii siita, ettei kokous tarpeettomasti veny

* Huolehtii mm., ettd puheenvuorot liittyvat kasiteltdavaan aiheeseen
Huolehtii siita, etta kaikki kutsussa mainitut asiat kasitellaan
Huolehtii siitd, etta kokouksesta laaditaan poytakirja
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Etaosallistumisessa huomioitavaa

e Etayhteydella kokoukseen osallistuva osakas vastaa omista laitteistaan ja
tietoliikenneyhteyksistaan.
* Jos esim. osakkaan tietoliikenneyhteys katkeaa, ei kokousta lahtokohtaisesti keskeyteta sen
vuoksi
* Jos yhtion tietoliikenneyhteys tai laite lakkaa toimimasta ja voi siten
vaikuttaa paatosten patevyyteen, voi puheenjohtaja paattaa
vhtiokokouksen keskeyttamisesta ja jatkamisesta neljan viikon kuluessa.
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Vaikuttaminen asian kasittelyyn
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Vaikuttaminen asian
kasittelyyn

® Osakkaalla on oikeus

e Pyytaa ja kayttaa puheenvuoroa

e Esittaa kysymyksia kasiteltavana olevasta
asiasta

e Tehda vastaesitys
* Vaatia ja osallistua aanestykseen
 Jattaa eriava mielipide poytakirjaan?
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Yhtiokokouksen poytakirja

* Merkitaan kokouksessa tehdyt paatokset
* jos aanestetty, aanestyksen tulos

* Allekirjoitettava
®* puheenjohtaja ja vahintaan yksi poytakirjan tarkastaja

® Viimeistaan 4 viikon kuluttua kokouksesta on
poytakirjan oltava valmiina ja osakkaiden
nahtavilla
* osakkaalla oikeus tutustua ja saada jaljennoksia

* vhtio voi peria hallituksen hyvaksyman kohtuullisen
maksun poytakirjan lahettamisesta
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Kiinteistoliitto - Kotisi asialla

* Tilaa maksuton osakkaan uutiskirje
www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje

* Taloyhtiokupla podcast https://www.instagram.com/taloyhtiokupla podcast/

® Seuraa Facebookissa
www.facebook.com/SuomenKiinteistoliitto

® Katso videoita YouTubesta
www.youtube.com/Kiinteistoliitto

* Lue lehtia ja oppaita

www.kiinteistoliitto.fi/talo
https://issuu.com/kiinteistoliitto vhtio/yhtiokokous
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http://www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje
https://www.instagram.com/taloyhtiokupla_podcast/
http://www.facebook.com/SuomenKiinteistoliitto
http://www.youtube.com/Kiinteistoliitto
https://issuu.com/kiinteistoliitto
http://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/yhtiokokous
http://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/yhtiokokous
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Opas taloyhtion kaikkiin kokouksiin

Yhtiokokous, hallituksen kokous, muut kokoukset

Mita asioita kokouksissa kasitellaan, ketka saavat osallistua ja
miten paatokset tehdaan

Opi perusasiat lainsaadannosta ja hyodynna asiantuntijoiden
vinkit kokoustekniikasta

Mukana mallit mm. poytakirjoille ja valtakirjoille!
39,00 € (Jasenhinta 31,20 €)

https://kiinteistomedia.fi/tuote/taloyhtion-kokousopas

Saatavilla my6s osakkaan kokousopas

https://kiinteistomedia.fi/tuote/osakkaan-yhtiokokousopas

Petteri Kuhanen - Marina Furuhjelm
g an

[aloyntion
KOKOUSOpaS
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https://kiinteistomedia.fi/tuote/taloyhtion-kokousopas
https://kiinteistomedia.fi/tuote/osakkaan-yhtiokokousopas

Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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