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Luonnos Hallituksen esitykseksi eduskunnalle laeiksi sahkon
vahittaismyyntihintojen sdantelysta sahkdn hintakriisin aikana ja
energiavirastosta annetun lain 1 §:n muuttamisesta

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 34 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
26 800 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksen paaasiallisesta sisallosta

Kiinteistodliiton lausunto

Esityksessa ehdotetaan sdadettavaksi laki, joka mahdollistaa sahkon
vahittdismyyntihintojen sddnndstelyn sdahkon hintakriisin aikana.

Annettava lakiehdotus liittyy Euroopan unionin sdhkémarkkinamallia koskevaan
saantelymuutoskokonaisuuteen. Jasenvaltiolla on oikeus paattaa
sahkémarkkinadirektiiviin lisdtyn 66 a artiklan mukaisten julkisten toimien
soveltamisesta sdhkon hinnoitteluun, jos neuvosto julistaa jasenvaltiota koskevan
sahkon hintakriisin.

Esityksen paaasiallisena tavoitteena on turvata kohtuuhintaisen energian
saatavuutta sahkon hintakriisin aikana kotitalouksille seka pienille yrityksille. Lain
mahdollisesta voimaantulosta ja voimassaolosta saddettaisiin erikseen lailla.

Hintasaantelyn edellyttamien korvausten sisallyttamisesta valtion talousarvioon
paatettaisiin voimaanpanolain sdaatamisen yhteydessa.

Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta.
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Kiinteistoliitto pitda hyvana, ettd EU:ssa on valmisteltu malli jasenvaltioita
koskevien hintakriisien varalle. Tama mahdollistaa vakaammalle pohjalle
perustuvat ja tarkemmin kohdennetut paatokset kuin Vendjan hyokkayssodan
kdynnistaman energiakriisin yhteydessa.

Kiinteistoliitto pitda perusteltuna, ettd Suomessa valmistellaan kyseinen
lakipaketti, joka voitaisiin tarvittaessa ottaa kayttoon erillisen voimaanpanolain
avulla. Nain kriisitilanteessa ei olisi tarvetta ryhtya valmistelemaan
vastaavanlaista lainsadadantoa kiireellisesti.

Samalla on kuitenkin selkedsti todettava, ettd tdma sdddospaketti ei ole eika sita
tule ajatella kdytettavan sahkon markkinahintojen sopimus- tai
kausivaihteluriskien tasoittamiseen, vaan pitkdkestoiseksi sahkonhintakriisiksi
maaritellyn tilanteen véliaikaiseen ja osittaiseen kompensointiin kuluttajille ja
pienille yrityksille. Lahtokohtaisesti kotitalouksien asumiseen liittyvien
sahkodkustannusten mahdollinen avustaminen tulisi toteuttaa sosiaaliturvan
kautta ja sen kriteerien mukaisesti.

Lausuttavassa aineistossa todetaan Energiaviraston tietoihin viitaten, etta viime
vuosina kotitalouksien keskuudessa toistaiseksi voimassa olevista sopimuksista
on siirrytty (ainakin nettona) kohti ns. dynaamisia, sahkoporssiin sidottuja
sopimuksia. Tama kehitys on lisannyt kotitalouksien sahkon hintariskeja.

Kotitalouksien ja pienyritysten, joiden taloudellinen riskinsietokyky ei kesta suuria
sahkon hinnan vaihteluita, tulisi valttaa tiukasti porssisahkdon sidottuja
sopimuksia. Valtion ja energiayhtididen tulisi tarjota tahan liittyvaa informaatio-
ohjausta nykyista enemman. Kaytannon laskennalliset esimerkit, esimerkiksi
talvikaudelta 2025-2026, voisivat havainnollistaa asiaa selkeésti.

Sahkoén merkitys on erittain suuri sahkolammitteisissa tai lampopumppuja
kayttavissa kodeissa ja taloyhtidissa. Taman vuoksi vakavan sahkdmarkkinakriisin
toteutuessa valtiovallan on arvioitava kotitalouksien, taloyhtididen ja
pienyritysten maksukykya.

Maaldmmon ja muiden lampdpumppujen yleistyminen lammityksessa lisaa
sahkon merkitysta seka kerros- etta rivitaloyhtididen asumiskulujen
muodostumisessa. Ukrainan sodan energiavaikutuksiin reagoiden
[ampdpumppuihin investoitiin runsaasti vuosina 2022 ja 2023, ja siirtymaa
esimerkiksi maalampoon tuettiin osin myos edellisen hallituksen
energiapoliittisilla avustuksilla.

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2022 suora sahkolammitys oli
paalammitystapana 28 prosentissa rivi-, erillis- ja paritaloja. 16 prosentissa
paaasiallisena lammitystapana kaytettiin lampdpumppuja. (ldhde:
https://www.stat.fi/julkaisu/cktwror9c4ee10b618t3njtsh)
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Padosin sahkolla lampiavien tai sahkoa paljon kayttavien
rivitaloasunto-osakeyhtididen osuus oli siten vuonna 2022 noin 44 prosenttia
kaikista rivi- ja pientaloasunto-osakeyhtidista. Kiinteistoliiton arvion mukaan
tama vastaa noin 28 000 asunto-osakeyhtitta, joissa on noin 200 000 huoneistoa
ja noin 400 000 asukasta. Tuoreempia tilastoja ei ole julkaistu, mutta varovaisen
arvion mukaan sahkon osuus ldmmityksessa on edelleen kasvanut.

Asunto-osakeyhtio eli taloyhti6 on juridisesti yritys, mutta sen toimialaan ei kuulu
voiton tuottaminen. Kyse on yhteisomuotoisesta asumisen jarjestimisen tavasta.
Asunto-osakeyhtidissa osakkaat, jotka ovat padsaantoisesti luonnollisia
henkil6itd, maksavat kdytannossa kaikki yhtion kulut yhtidvastikkeina. Tasta
syysta heidan taloudellinen asemansa ei poikkea omakotitalossa asuvasta
kuluttajasta. Taloyhtio toimii tosiasiassa vain valiportaana asukkaan ja
sahkoyhtion valilla.

On perusteltua, ettd asunto-osakeyhtiot rinnastetaan sahkotuen valmistelussa
kuluttaja-asiakkaisiin. On ehdottoman tarkeda varmistaa, ettd asunto-osakeyhtiot
kuuluvat sdanndstelyn piiriin ja ettd tdma todetaan lainsaadantotekstissa
yksiselitteisesti.

Jotta asunto-osakeyhtiot ja niiden osakkaat tulisivat kohdelluiksi yhdenvertaisesti
omabkotitaloasujiin ndhden, ehdotamme alla olevia muutoksia (2 §, 3§ ja 68)
luonnosversioon.

Ehdotamme lisattavaksi maaritelmiin (2§) uusi kohta 14, jossa maaritellaan
asunto-osakeyhtio:

14) asunto-osakeyhti6lla asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 2 §:n 1.
momentin mukaista osakeyhtiota.

Taman lisdksi ehdotamme 3 §:n 2. ja 3. momenttien tdydentdmista seuraavasti:

"Kattohinta ja tukikatto voidaan asettaa sahkénmyyntisopimuksille, joiden
perusteella sdhkoyhtio toimittaa sahkoa loppukayttoa varten pienille yrityksille,
asunto-osakeyhtidille tai loppukayttdjille, joiden sahkdnmyyntisopimus on
yksiloity henkilotunnuksella.

Kattohinta ja tukikatto voidaan asettaa eri suuruisena pienille yrityksille, asunto-
osakeyhtidille ja loppukayttijille, joiden sahkénmyyntisopimus on yksiloity
henkilétunnuksella.”

Vastaavasti ehdotamme 6 §:n muuttamista seuraavaan muotoon:

6 § Saanneltyyn hintaan oikeuttavan sahkdenergian kulutuksen maara
loppukayttajalle, joka on asunto-osakeyhtid, tai jonka séhkénmyyntisopimus on
yksiloity henkildtunnuksella.

Sadnneltya hintaa sovelletaan kunkin loppukayttdjan, joka on asunto-osakeyhtio,
tai jonka sahkonmyyntisopimus on yksiloity henkilotunnuksella, kunakin
kalenterikuukautena sahkonkayttopaikassaan kdayttaman sahkdenergian
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maardan, joka vastaa enintdan 80 prosenttia taman edellisen vuoden vastaavana
kalenterikuukautena sahkonkayttopaikassaan kayttaman sahkdenergian
maarasta, kuitenkin enintdan siihen sahkdenergian maaraan, jonka tdma on
kalenterikuukauden aikana kayttanyt.

Edellda 1 momenttia sovellettaessa loppukayttdjan kuluttamaksi sahkdéenergiaksi
katsotaan sahkonkulutuksen ja -tuotannon taseselvitysjakson sisdisen netotuksen
ja taseselvitysjakson sisdisen hyvityslaskennan jalkeen taseselvityksessa
maaritelty arvo.

Kunnioittavasti
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jukka Kero Petri Pylsy
padekonomisti johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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