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Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteisto6liiton lausunto

Soveltamisala

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 33 700 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
25 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Asetusluonnoksessa ehdotetaan saddettavaksi uusien rakennusten hiilijalanjaljen
raja-arvoista eri kayttotarkoitusluokille, kuten esimerkiksi rivitaloille,
asuinkerrostaloille, toimistorakennuksille ja liikerakennuksille. Hiilijalanjaljen raja-
arvon alittuminen osoitetaan ilmastoselvityksella loppukatselmuksessa. Raja-arvo
koskee vain uusia rakennuksia, ei korjaus- ja muutostdita tai laajennuksia.

Ehdotamme pohdittavaksi, etta rakennukselle laskettaisiin vain yksi hiilijalanjalki,
ja vaadittava raja-arvo maaritettaisiin esimerkiksi lammitetyn nettoalan avulla
laskettuna painotettuna keskiarvona, jos rakennuksessa on useampi
kayttotarkoitusluokka. Vahintaankin 1 §:n 2 momenttia tulisi muuttaa siten, etta
alle 10 % pinta-alasta olevia tiloja ei lasketa erikseen, vaan ne sisaltyvat
rakennuksen paakadyttotarkoitukseen. Ehdotamme myds tarkasteltavaksi, etta
lahtokohtaisesti hiilijalanjaljen laskennassa huomioidaan vain [ammitetyn
nettoalan tilat. Tama vastaisi talloin energiatodistuksen laskentaa ja
hiilijalanjaljen yksikkoa.

Kiinteistoliitto ehdottaa, ettd perustelumuistiossa tarkennetaan rivitalojen
maaritelmaa, jotta erillis- ja paritalot eivat virheellisen tulkinnan seurauksena
kuuluisi vaatimusten piiriin. Aina valilla tormaamme tilanteisiin, joissa erillis- ja
paritaloista koostuva taloyhtié mielletdan rivitaloyhtioksi.
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Kiinteistoliitto kannattaa luonnoksen esitystd ensimmaisiksi hiilijalanjaljen raja-
arvoiksi 2 §:n mukaisille uudisrakennuksille. Katsomme, ettd tama tayttaa hyvin
eduskunnan ymparistévaliokunnan mietinnén (YmVM 15/2024 vp) ja
talousvaliokunnan mietinnén (TaVL 27/2024 vp) vaatimukset siita, etta raja-arvot
asetetaan ensi vaiheessa riittavan maltilliselle, sujuvan siirtyman mahdollistavalle
tasolle.

Esitetyt raja-arvot mahdollistavat kdytannon kokemusten kerdamisen raja-
arvoista ja myos mahdollisuuden kehittda kaytonaikaisen energiankulutuksen
paastojen laskentaa.

Asetusluonnoksessa ehdotetaan kiristettavan hiilijalanjaljen raja-arvoja vuoden
2028 alusta lahtien. Koska ilmastoselvitys ja hiilijalanjalkilaskelma toimitetaan
loppukatselmuksessa, vasta vuonna 2027 aletaan nakemaan, kuinka helppoa tai
vaikeaa kohteiden on ollut tayttaa vuosien 2026-2027 raja-arvovaatimukset.

Ympdristovaliokunta ja talousvaliokunta ovat edellyttidneet, etta raja-arvojen
perustana on mahdollisimman kattava tietopohja. Kiinteistoliiton mielesta
asetusluonnos ei ota huomioon tata valiokuntien nakemysta, koska vuosien
2026-2027 kokemuksia ei voida kdytannossa hyodyntaa.

Esitdmme, ettd 3 §:n soveltaminen tapahtuisi vuoden 2029 alusta alkaen, ja sita
ennen arvioitaisiin kaytannon kokemusten avulla nyt esitettyjen 3§:n raja-arvojen
sopivuus.

Haluamme muistuttaa, etta raja-arvoehdotusten taustalla oleva laskentadata ei
ole kattava. OneClick LCA:n selvityksessa on yhdistetty erillisid tietoaineistoja,
jolloin selvityksessa ei ole aidosti laskettu rakennusten hiilijalanjalkia. Kdytonajan
energiankulutus perustuu energiatodistusrekisterista laskettuun
uudisrakennusten keskiarvotietoon, eli selvityksen tarkastelut eivat vastaa
todellisia rakennuksia. Ndin ollen selvityksen esittamia hiilijalanjaljen
vaihteluvéleja uudisrakennuksille ei voida pitaa luotettavana.

Lisdksi on huomioitava, ettd muu laskentadata pohjautuu hankkeisiin, joissa on
erityisesti haluttu panostaa hiilijalanjalkilaskentaan, joten se ei valttamatta kuvaa
Suomen todellista uudisrakentamisen nykytilaa.

Eduskunta on myos todennut, ettd kaukolammon paikallisten
kasvihuonekaasupdastdjen skenaariolaskentamenetelmat tulisi ottaa viipymatta
tarkasteluun hiilijalanjaljen laskennassa. Tdima tyo olisi helpompaa toteuttaa, jos
3 §:n soveltamista lykattaisiin vuodella.

Kaytonajan energian paastojen laskennassa valtakunnallisten keskiarvojen kaytto
kohtelee kaltoin erityisesti vahdapaastoista kaukolampoa. Tama voi tarkoittaa,
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ettd raja-arvo-ohjaus ei valttamatta ohjaa kdyttamaan vahahiilisia
rakennusmateriaaleja, vaan keskeista on lammitystapavalinta, joka pohjautuisi
karkeisiin koko Suomen vuositason keskiarvoihin. Ndin saadaan aikaan vain
laskennallisia parannuksia ilman todellisia paastévahennyksia.

Hiilijalanjalkilaskennan kaytdnajan energian pdastdjen laskennan taustalla on
PEIKKO-hankkeen WEM-skenaario, joka tietojemme mukaan arvioi kaukolammon
ja sahkon paastot pitkalla aikavalilla liian suuriksi. Tama on erityisen hankalaa
kaukolammon kilpailutilanteen kannalta.

Konservatiivisen WEM-skenaarion sijaan tulisi kdyttda PEIKKO-hankkeen
poliittiset tavoitteet sisaltdvaa WAM-skenaariota. Kasittadksemme Tanskassa
otetaan huomioon myos tavoitteelliset toimet, joista ei ole varsinaisia
investointipaatoksia.

Erityistilanteiden huomioon ottaminen

Muut huomiot

Asetusehdotuksessa ei mainita rakentamislain 38 a§ 3 momentin mukaisia
erityistilanteita, koska esityksen mukaan alkuvaiheen raja-arvot ovat helppo
saavuttaa. Esimerkiksi kaavan vaatimukset voivat nostaa paastoja, koska
julkisivun, ddneneristavyyden tai rakennuksen massoittelun takia tarvitaan
erilaisia ratkaisuja. Toiminnallisten ominaisuuksien huomioiminen tulisi olla
mahdollista, jotta uudisrakentamisen elinkaarenaikaista laatua ei heikenneta
pyrittdessa tayttdmaan hiilijalanjaljen raja-arvoa. Nain ollen asetuksella tulisi
antaa mahdollisuus tietyissa erityistilanteissa ylittaa raja-arvo.

Kiinteistoliitto haluaa kiittda siitd, ettd asetusluonnoksen rinnalle on laadittu
varsin kattava perustelumuistio selkeine lahdeviittauksineen. Haluamme
kuitenkin tuoda esiin erityisesti ymparistovaikutusten arvioinnin osalta, etta
OneClick LCA:n selvityksessa esitetyt paastojen kokonaisvaikutukset ovat hyvin
karkeita ja siten epavarmoja. Haluamme myds muistuttaa, etta OneClick LCA:n
selvityksessa erillisten laskenta-aineistojen yhdistaminen aiheuttaa sen, etta arvio
siitd, kuinka suureen osuuteen uudisrakentamista raja-arvo-ohjaus vaikuttaisi, on
erittain epavarma.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY
Petri Pylsy

johtava asiantuntija
(ilmasto ja energia)
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