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Edunkunnan talousvaliokunta

Asia: VN/29791/2025

HE 85/2025 VP HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAEIKSI ENERGIATEHOKKUUSLAIN JA
SIIHEN LIITTYVIEN LAKIEN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistéliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisoja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 33 600 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
24 800 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi energiatehokkuuslakia,
sahkoémarkkinalakia, maakaasumarkkinalakia, sahko- ja maakaasumarkkinoiden
valvonnasta annettua lakia seka energiamarkkinariitalautakunnasta annettua
lakia. Esitykselld toimeenpantaisiin Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi
(EU) 2023/1791 energiatehokkuudesta. Ehdotetut muutokset
energiatehokkuuslakiin vaikuttaisivat suoraan myds asunto-osakeyhtidihin.
Loppuasiakkaan olisi pyynnosta annettava loppukayttdjalle yhteenveto
keskeisista lampo- tai jaahdytyssopimuksen ehdoista ja ilmoitettava
sopimusehtoihin tehdyista muutoksista.

Seuraavassa esitetdan Kiinteistoliiton nakemyksia asumisen kannalta erityisesti
hallituksen esitykseen energiatehokkuuslain muuttamisesta ja sen uusista
saannoksista, jotka koskevat lammityksen ja jaahdytyksen vahittaismyyntia
koskevia sopimuksia. Lisdksi haluamme muistuttaa energiatehokkuuslain 4 luvun
paivitystarpeesta vastaamaan nykyista lammitys- ja jaahdytysmarkkinaa seka
esittda konkreettisen muutosehdotuksen kyseisen luvun pykaliin, vaikka
hallituksen esitys ei siihen talla kertaa sisalla muutoksia.

Energiatehokkuuslaki 3a luku: 182 §,18b §,ja 18 ¢

Kiinteistoliitto pitda perusteltuna, ettd energiatehokkuuslain luvun 3 a sadnnokset
(18 a §) ovat pakottavia, eika niistd saa poiketa sopimuksin loppuasiakkaan
vahingoksi.
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Pykalaehdotuksen 18 b osalta piddmme tarkedna, ettd vahittaismyyjalle asetetaan
velvoitteita sopimustietojen avoimuudesta ja ymmarrettdvyydesta. On olennaista,
etta vahittaismyyja julkaisee verkkosivuillaan yleiset hinnastot, palvelumaksut ja
sopimusehdot.

Pidamme erittain tarkeana, etta hallituksen esityksen mukaisesti 18 ¢ §:ssa
sopimustietojen toimittaminen edellyttaa loppukayttdjan pyyntoa. Kiinteistoliitto
ehdottaa kuitenkin, ettd kyseinen pykald muotoillaan seuraavasti:

“Energian véhittdismyyjdn loppuasiakkaan on annettava loppukdyttdjdlle témdén
pyynnéstd véhittdismyyjdn toimittama 18 b § 2 momentin mukainen yhteenveto
keskeisistd Impo- tai jddhdytyssopimuksen ehdoista mukaan lukien
véhittdismyyjén soveltamista hinnoista G-é 5 Héé

Loppuasiakkaan on viipymédittd ilmoitettava loppukdyttdjélle energian
véhittdismyyjén sopimusehtoihin tekemistd loppukdyttdjééin vaikuttavista
muutoksista.”

Pyydamme lisdksi tdydentamaan hallituksen esityksen perusteluja seuraavasti:

- Tarkennus viipymatta-termin tulkintaan: Viipymatta ilmoittamiseksi
katsotaan tilanne, jossa asia tuodaan esiin asunto-osakeyhtion
yhtiokokouksessa. Lisaksi tulisi mainita uusien edellytysten olevan kaikkien
tiedossa, kun vahittaismyyja julkaisee muutokset verkkosivuillaan.

- Loppuasiakkaan velvollisuudet: Asunto-osakeyhtio vastaa tiedottamisesta
osakkailleen, ja osakkaalla on velvollisuus tiedottaa mahdolliselle
vuokralaiselleen.

- Direktiivin artikla 21.6: Velvoite yleisten sopimusehtojen saatavuudesta
toteutuu, kun vahittdaismyyja julkaisee ne verkkosivuillaan.

Kiinteistoliitto katsoo, ettad edella esitetyt muutokset ja tarkennukset selkeyttavat
sadntelya, vahentavat hallinnollista taakkaa ja asumiskustannuksia seka tukevat
paaministeri Orpon hallitusohjelman linjaa, jonka mukaan direktiivit
toimeenpannaan kansalliseen lainsaadantéon minimimuutoksin.

Alla esitetaan vield tarkempia huomioita edellda mainittujen muutosten
perusteluiksi.

Yksityiskohtaisempia perusteluita Kiinteistéliiton muutosehdotuksiin

Esityksessa ehdotetaan saddettavaksi lampo- ja jadhdytyssopimuksen tiedoista
(18 b §) seka loppuasiakkaan velvollisuuksista tiedonantoon loppukayttajalle (18 c
§). Kyseiset pykalat toimeenpanevat energiatehokkuusdirektiivin artiklan 21
vaatimuksia.

Kiinteistoliitto haluaa tuoda esiin muutamia keskeisia nakokohtia erityisesti
asunto-osakeyhtididen nakokulmasta liittyen pykalaan 18 c.
Energiatehokkuusdirektiivin artiklassa 21.2 todetaan:
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” Loppuasiakkaille ja loppukdyttdjille annetaan yhteenveto keskeisistd
sopimusehdoista, mukaan lukien hinnat ja tariffit, ymmdrrettdviilld tavalla ja
ytimekkddllé ja yksinkertaisella kielelld.

[..]

Jdsenvaltioiden on pddtettdvd, kuka vastaa tdssd kohdassa tarkoitettujen tietojen
toimittamisesta pyynnéstd, asianmukaisella tavalla ja maksutta niille
loppukdyttdijille, joilla ei ole suoraa tai kdyttdjdkohtaista sopimusta toimittajan
kanssa.”

Direktiivin sanamuoto viittaa selkeasti loppukayttdjan pyyntéon saada
yvhteenveto keskeisista sopimusehdoista. Katsomme, etta pykalan 18 c tekstia
tulee muuttaa vastaamaan direktiivin muotoilua siten, etta pyynto voi kohdistua
ainoastaan 18 b §:n 2 momentissa tarkoitettuun yhteenvetoon, jonka
vahittdismyyja on toimittanut loppuasiakkaalle. Direktiivi ei edellytd suoraan 18 b
§:n 1 momentin mukaisten tietojen toimittamista loppukayttajalle, joten viittaus
niihin tulisi poistaa pykalatekstista.

Kiinteistoliitto korostaa, etta direktiivissa viitataan tietojen toimittamiseen
loppukayttijille, ei niiden kokoamiseen. Toimitettavan tiedon tulee olla sama kuin
mita vahittdismyyja on toimittanut loppuasiakkaalle, eli kaytanndssa 18 b §:n 2
momentin mukainen yhteenveto.

Kiitdmme hallituksen esitysta siita, etta yleiset sopimusehdot sisaltyvat 18 b §:n
vaatimuksiin ja niiden tulee olla julkisesti saatavilla vahittdaismyyjan verkkosivuilla.
Ehdotamme kuitenkin, etta perusteluihin lisatdan maininta siita, etta direktiivin
artiklan 21.6 edellyttama mahdollisuus tutustua yleisiin sopimusehtoihin
toteutuu, kun ne julkaistaan verkkosivuilla kaikkien saataville.

Pykala 18 c edellyttaa, etta loppuasiakas ilmoittaa viipymatta loppukayttajille
vahittdismyyjan sopimusehtoihin tekemista muutoksista. Perusteluja tulee
tdsmentaa erityisesti viipymatta-termin osalta, jotta lain soveltaminen olisi
selkeda asunto-osakeyhtididen arjessa.

Kiinteistoliitto katsoo, etta viipymatta-ilmoittamiseksi tulee tulkita tilanne, jossa
asia tuodaan esiin asunto-osakeyhtion yhtiokokouksessa. Yksittdinen asukas ei voi
vaikuttaa esimerkiksi kaukolampdésopimuksen sisaltoon, muutosten
hyvaksymiseen tai sopimuksen irtisanomiseen. Hinnanmuutokset eivat suoraan
muuta hoitovastiketta, vaan siita paatetaan yhtiokokouksessa. Vuokralaisten
vuokrankorotukset perustuvat vuokrasopimukseen.

Perusteluissa tulisi todeta, ettd uudet edellytykset ovat kaikkien tiedossa, kun
vahittdismyyja julkaisee muutokset verkkosivuillaan. Erillisten tiedotteiden
[ahettaminen asukkaille lisdisi tarpeetonta hallinnollista taakkaa ja
asumiskustannuksia.

Kiinteistoliitto toteaa, ettad asunto-osakeyhtion tiedottamisvelvoite tulee koskea
vain osakasta. Mikali asunnossa asuu vuokralainen, tiedottamisvastuu kuuluu

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



¢ UITTO

Energiatehokkuuslaki 4 luku

0% KINTEISTO LAUsUNTO H

20.10.2025

vuokranantajalle. Vuokranantajalla on sopimussuhde vuokralaiseen ja
yhteystiedot, joten han voi toimittaa pyydetyt tiedot. Vuokralaisen tulee esittaa
pyyntonsa vuokranantajalle, joka puolestaan voi esittdaa pyynnon asunto-
osakeyhtiblle. Tama tiedottamisvastuun kulku tulee kirjata lainsdadannon
perusteluihin, jotta se vastaa sopimussuhteiden logiikkaa.

Energiatehokkuuslain 4 luvussa sdddetaan paaasiassa kaukolammon ja
kaukojaahdytyksen mittaamisesta ja laskutuksesta. Kiinteistoliitto katsoo, etta
vaatimusten rajaaminen vain naihin ei enda vastaa nykyista lammitys- ja
jaahdytysmarkkinaa.

Nykyisin lammityksen ja jaahdytyksen vahittdismyyntia tapahtuu myos muilla
tavoin kuin kaukolammon tai kaukojaahdytyksen kautta. Loppuasiakkaan
nakokulmasta on olennaista, etta kaikilta lammitys- ja jaahdytysmarkkinoilla
toimivilta vahittaismyyjilta edellytetadan samat lakisaateiset velvoitteet.
Loppuasiakkaalle ei ole merkitysta, luokitellaanko vahittaismyyja kaukolampo- tai
kaukojaahdytysyritykseksi, silla rooli on kaikissa tapauksissa sama. Saantelyn
tulee olla teknologianeutraalia ja asettaa yhtenaiset vaatimukset kaikille
[ammityksen ja jaahdytyksen vahittaismyyijille.

Ehdotamme, ettd 4 luvun pykalissd termit kaukoldmpé ja kaukojadhdytys
korvataan ilmaisulla lammityksen ja jadhdytyksen vahittaismyynti. Tama olisi
linjassa myds luvun 3 a uusien vaatimusten kanssa, jotka koskevat koko
[ammityksen ja jaahdytyksen vahittdismyyntia. Lisaksi taman jalkeen tulisi
kaynnistaa valtioneuvoston asetuksen 254/2021 (Valtioneuvoston asetus
[ammityksen, jadhdytyksen ja veden kulutus- ja laskutustiedoista ja kustannusten
jakamisesta) muutostyd, jotta asetustasolla huomioidaan koko lammityksen ja

jaahdytyksen vahittaismyynti, ei ainoastaan kaukolampo ja kaukojaahdytys.

Laki energiamarkkinariitalautakunnasta annetun lain muuttamisesta

Kiinteistoliitto pitaa hallituksen esityksen ehdotusta perusteltuna. Haluamme
kuitenkin muistuttaa, etta on tarkeaa varmistaa energiamarkkinariitalautakunnan
riittavat resurssit laajennettaessa lautakunnan tehtavia ja toimivaltaa.

Kunnioittavasti

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Petri Pylsy
johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)
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