Korjausrakentamisbarometri / Syksy 2017

Julkaistavissa 15.11.2017 klo 9 0" KIINTEISTO
€ UITTO



Taustat ja vastaajat / Syksy 2017

« Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

- Vastaagjina etupaassa asunto-osakeyhticiden hallituksen jasenet ja
Isannoitsijat

- Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtidissa

» Vastaajia yhteensa 2015 - hallituksen jasenia 1456,
IsaAnnOitsijoita 251 ja muita taloyhtio-vastaajia 308 henkiloa

« Syksylla erityiskohteena putkistoremontit
« Vastaukset keratty: 26.9. — 13.10.2017

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa
kehitystd ennakoivien osuus kasvavaa kehitystd ennakoivien osuudesta.
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syksy 2017, n=2015 (kaikki vastaajat)

®m Hankesuunnitteluvaihe

® Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntdvaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe

= Ei hanketta vastausvuonna
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Yleiskuva korjausrakentamisen
tilanteesta

Joka toisella taloyhtidista on jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna
2017 — Joka kolmannella menossa korjausvaihe syksylla 2017.

Vuognl? 2017 taloyhtididen korjausrakentamisessa kasvua lahinna vain pk-
seudulla

Vuodelle 2018 hienoiset kasvuodotukset

Vastaajista ennatykselliset 85 % ilmoittivat, ettei ajankohtainen yleinen
taloustilanne vaikuta korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden
toteutumiseen — Negatiivisena taloustilanteen vaikutuksen pitavien
suhteellinen osuus on supistunut kaikilla alueilla

Putkistoja, markatiloja, piharakenteita ja julkisivuja korjataan yleisimmin
kerrostaloissa talla hetkella.

Rivitaloyhtidilla piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset
yleisimpia.
Urakkatarjouksia saatu vahintadn samaan tapaan kuin syksylla 2016.

Sahkdauto{e__r] latauspisteitd uskotaan toteutettavan jopa 18 prosentissa
vastaajayhtioita tulevan viisivuotiskauden aikana.
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Korjausrakentamisen ilmapuntari

Etela-Suomi
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Saldoluku

10

-10

-15

-20

-25

Korjausrakentamisen ilmapuntari
Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna

- Hallitukset
e | &nsi-Suomi
e Somi, Kaikki
= P 0hj 0IS-SU OMI
s [t -Suomi
Kevat Syksy Kevat  Syksy Kevat Syksy Kevat Syksy
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017

& KIINTEISTO
's' LITTO



Syksy 2017
Kevat 2017
Syksy 2016
Kevat 2016
Syksy 2015
Kevat 2015
Syksy 2014
Kevat 2014

Yhtion korjausrakentaminen tulevana
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Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana
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Saldoluku
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja
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Vesi- ja viemarijarjestelma
Julkisivut

Huoneistojen markatilat
Piharakenteet, ml. salagjat
limanvaihtojarjestelma
Sahké- ja tietolikennejarjestelma
Parvekkeet

Vesikatto
Lammitysjarjestelma

lkkunat ja ulko-ovet

Yleiset tilat

Hissin / hissien modernisointi
Perustukset ja runko
Esteetttmyyskorjaukset

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2017 - 2021

Kylla-vastausten %-osuus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2017 - 2021
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Prosenttiosuus
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai tulette
pyytamaan tarjouksia?
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Prosenttiosuus
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Kuinka monta tarjousta saitte?
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utkisto korjausten kokonaiskustannus-
havaintoja* / syksy 2017

Perinteiset menetelmat (ml. hybridimenetelmat®):

* Suomi: mediaani 700 EUR/h-m2 Alakv. 450 — Ylakv. 900 (Syksy 2016: med. 660)
* Pk-seutu: mediaani 880 EUR/h-m2 Alakv. 700 — Ylakv. 1000 (Syksy 2016: med. 790)
Muu Suomi: mediaani 450 EUR/h-m2 Alakv. 275 — Ylakv. 590 (Syksy 2016: med. 500)

Sisdpuoliset menetelmat:
* Suomi: mediaani 320 EUR/h-m2 Alakv. 140 — Ylakv. 440 (Syksy 2016: med. 250)

Pelkat kayttovesiputkistot:

mediaani 110 EUR/h-m2

» * Kokonaiskustannukset sis. putkiremontin yhteydessé toteutetun urakan ml. suunnittelun, rakennuttamisen ja alv:n.
» # Ns. perinteisen ja sisdpuolisen korjaustavan yhdistelmaét.

» Kokonaiskustannukset vaihtelevat suuresti sen mukaan, mitd kaikkea hankkeen yhteydessa remontoidaan. Lisaksi: mita pienempia
huoneistoja sisaltavia taloja remontoidaan sita kallimmiksi remontit tulevat huoneistonelitta kohden.
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2017

= Perinteinen (n=210) = Sisapuolinen (n=79)

Huoneistokohtainen vedenmittaus

Sahksinen markétilojen lattialdmmitys

Hissit

Laatoitusty 6t

WC-istuimet, pesualtaat, vesihanat ym. -

S&hké- ja tistoliikennejérjestelmat kalusteet

Ladmmitystavan muuttaminen limanvaihtojérjestelmén kunnostus

Lammitysjérjestelmén kunnostus limanvaihtojarjestelméan muuttaminen

Poistoilman lamméntalteenotto lampépumpulla
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Putkiremontin kustannuksiin sisaltyivat...

Osuudet putkiremontteja toteuttaneista vastaajista, % / Syksy 2017
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet
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(_J Taloyhtididen korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Runsaat 40 % vastaajista ilmoittaa yhtionsa varautuvan korjauksiin keraamalla varoja
etukateen

Ennakkovarautuneista 56 % ovat varautuneet ennakkorahastoinnein ja 45 %
asuintalovarauksien avulla

Pankkilainaa runsaassa puolessa yhtidita ensisijaisena rahoitusmuotona

Lainarahaa on ollut varsin hyvin tarjolla korjauksiin

Lainarahoituksen saatavuuden arvioidaan hieman heikentyneen kuluvan vuoden
aikana (saldoluku: -4 / Syksy 2017 vs. +2 / Kevat 2017)

Lainaehtojen uskotaan heikentyvat lahiaikoina (saldoluku: -19 / Syksy 2017 vs. -11/
Kevat 2017). Ita&-Suomessa muita tummemmat odotukset

Lainamarginaalin mediaani edelleen laskenut: 0,9 %-yksikkoa (vs. 1,0 / Kevéat 2017, ja
1,1/ Syksy 2016). Noin 80 % marginaaleista valilla 0,6 — 1,5 %

Korjauslainoissa pitkat juoksuajat yha yleisempia

Euribor 12 kk yha suositumpi korjauslainojen viitekorkona.
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Onko yhtiossanne varauduttu tuleviin korjaushankkeisiin keraamaélla varoja etukateen?

Kaikki vastaajat, n = 1114
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Oletteko yleensé varautuneet asuintalovarauksin tuleviin korjaushankkeisiin?
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Korjaushankkeen ensisijainen

rahoitusmuoto
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous

syksy 2017
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kevat 2013
syksy 2012
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous

syksy 2017
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Rahoituksen saaminen on
viimeisen 6 kk aikana...
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 706 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Syksy 2017)
Saldoluku:

® L ainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan = Lainaehdot ovat heikentymassa
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syksy 2017
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Korjauslainan laina-aika
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Korjauslainan viitekorko

syksy 2017
kevat 2017
syksy 2016 59 9 21 1 4
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014 49 13 24 8 4
syksy 2013 49 15 24 5 2
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012 45 23 14 7 7
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m 12 kk euribor m3 kk euribor ®m6 kk euribor ®mPankin prime ® Koko laina-ajan kiinted korko m Pitk&aikainen markkinakorko (esim. 3 tai 5 v. viitek.)
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero, p. (09) 1667 6761, jukka.kero@Zkiinteistoliitto.fi
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