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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI EDUSKUNNALLE LAIKSI KIINTEAN
OMAISUUDEN JA ERITYISTEN OIKEUKSIEN LUNASTUKSESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA
JA ERAIKSI SIIHEN LITTYVIKSI LAEIKSI

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitosta Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisilla kiinteistoyhdistyksilla on
jasenend yli 33 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina yli
24 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.
Hallituksen esityksesta
Yleista

Kiinteistoliitto pitaa hyvana, etta hallituksen esitys pohjautuu Petteri Orpon
hallitusohjelmaan kirjatun mukaisesti asiantuntija- ja virkamiestyéryhméan (OM
2019:12) ehdotukseen. Tyoryhman esityksen keskeinen tavoite on parantaa
lunastettavan omaisuuden haltijan asemaa varmistamalla sen, etta
lunastuskorvaus tayttdisi tadyden korvauksen vaatimuksen kaikissa tilanteissa.
Piddmme tdman tavoitteen saavuttamista erittain tarkeana ja kannatettavana.
Lisaksi tydoryhma tavoittelee esittamilladan terminologisilla muutoksilla
lunastuslain sdaantelyn selkeyttamista.

Kohteenkorvaus markkina-arvoon perustuen

Tavoitteiden saavuttamiseksi tydryhma esittaa lunastuslakiin tehtavaksi eraita
muutoksia. Kiinteistoliitto pitda hyvana ehdotusta kohteenkorvauksen
maadrittamisesta markkina-arvoon perustuen. Terminologinen muutos vastaisi
pitkalti jo vallitsevaa kaytant6a, mutta mahdollistaisi nykyistd monipuolisemmin
erilaisten arviointimenetelmien hyddyntamisen arvonmaarityksessa seka
varmistaisi osaltaan sen, etta arvioinnissa otettaisiin huomioon myoés kohteen

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KINTEISTO HAusoNTo 20
“* urrro

16.8.2024

mahdollinen muu kayttotapa sikali, kun se olisi omiaan vaikuttamaan
myonteisesti kohteen markkina-arvoon.

Arvonnoususaannoksen poistaminen

Piddmme vastaavasti myos tulevan asemakaavoituksen tuottaman arvonnousun
leikkaussaanndksen poistamista perusteltuna. Yhdymme tyéryhman
nakemykseen siitd, ettd arvonleikkaussaannoston kumoamisella varmistettaisiin
lain lahtokohdan, eli tdyden korvauksen vaatimuksen toteutuminen myos kuntien
maanhankintaan liittyvissa lunastuksissa. Samalla parannettaisiin maanomistajien
oikeusasemaa ja mahdollistettaisiin paremmin maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu. Nykytilanne, jossa tulevan asemakaavoituksen tuomaa arvonnousua ei
oteta huomioon korvausta maéritettaessa, muodostaa poikkeuksen lain
padsaantoon. On perusteltua, ettd myos tilanteissa, joissa kunta lunastaa maata
maapolitiikkansa toteuttamiseksi kohteen omistaja saa lunastuksella
menetettdvastd omaisuudestaan tdyden korvauksen siten, ettd korvaus vastaa
kohteen markkina-arvoa.

Asunto- ja elinkeino-omaisuuden suoja

Ty6ryhman esitys asunto- ja elinkeino-omaisuuden korvaussuojan
vahvistamisesta voidaan pitda perusteltuna ja tdyden korvauksen periaatetta
tukevana niissa tapauksissa, joissa kohteen markkina-arvo ei riittaisi kattamaan
sen menetyksesta aiheutuvaa vahinkoa ja siten turvaisi sen omistajan asemaa
riittavalla tavalla. Kannatamme myds korvaussuojan soveltamisalan laajentamista
koskemaan kaikkia lunastustilanteita. Samalla tydoryhman esittdmaa rajausta,
jonka mukaan suoja koskisi ainoastaan luonnollisten henkildiden omassa kaytossa
olevia asuin- ja vapaa-ajan kiinteist6ja seka kiinteistdja, jotka ovat tarpeen heidan
elinkeinonsa harjoittamisessa voitaneen pitda perusteltuna.

Lunastuskorvauksen kiintea korotus

Koska lunastuskorvauksen maarittamiseen sisdltyy mm. arviointimenetelmien ja
niiden soveltamisen osalta epavarmuustekijoitd, ei tadyden korvauksen vaatimus
aina tayty. Kiinteistoliitto tukee lunastuslakitydryhman esitysta kaavamaisen,
kiintedan kertoimeen perustuvan korotuksen soveltamisesta lunastuskorvauksiin.
Nahdaksemme tyoryhman mietinnéssa mainittu 20-25 % taso olisi omiaan
varmistamaan tdyden korvauksen vaatimuksen toteutumista.

Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Tapio Haltia
lakiasiantuntija
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