Korjausrakentamisbarometri / Kevat 2017
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U J Taustat ja vastaajat / Kevat 2017

« Korjausrakentamisbarometri toteutetaan kaksi kertaa vuodessa:
maalis-huhtikuu ja loka-marraskuu

- Vastaagjina asunto-osakeyhtididen hallituksen jasenet ja
Isannoitsijat

- Tarkoituksena on saada ajantasainen kasitys korjausrakentamisen
suuntaviivoista ja rakenteellisista tekijoista taloyhtidissa

« Vastaajien maara: 1318 hallituksen jasenta,
166 isannoitsijaa ja 201 muuta taloyhtié-vastaajaa

« Kevaalla energia- ja yllapito-painotus

- Talla kerralla erityisteemoina sahkoautojen lataus ja ERA17-
Energiatehokkuuskysely — ERAL17 -tulokset raportoidaan paaosin
erillisind aineistoina

« Vastaukset keratty: 29.3. — 16.4.2017
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Korjausrakentamisbarometri
Kevat 2017 — Vastaajaprofiilit

Vastaajat talotyypin mukaisesti
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Yleiskuva korjausrakentamisen
tilanteesta

Joka toisella taloyhtidista on jokin korjaushankkeen vaihe menossa vuonna 2017 — Joka
viidennella menossa korjausvaihe kevaalla 2017.

Taloyhtididen korjausrakentamiseen ei odoteta kasvua vuosina 2017 ja 2018
Paakaupunkiseudulla kuitenkin edelleen lievaa kasvuodotusta vuodelle 2017.

Ité- ja Pohjois-Suomessa seka pk-seudun ulkopuolisessa Etela-Suomessa nakymat ovat kaikkein
varovaisimmat. Korjausrakentamisen limapuntarin saldoluku naissa kaikissa selvasti
miinusmerkkinen vuodelle 2017.

Tulevan vuoden odotukset ovat tavallistakin varovaisemmat — my6s paakaupunkiseudun
llImapuntarin saldoluku jda& miinusmerkkiseksi, mité ei ole tapahtunut kertaakaan viimeiseen
kolmeen \{uoteen. Pohjois-Suomessa kuitenkin odotukset vuodelle 2017 ovat kuluvaa vuotta
paremmat.

Vastaajista ennatyksellinen 83 % ilmoittaa, ettei a{ankohtainen_yleinen taloustilanne vaikuta
korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen — Ainoastaan Itd-Suomessa
taloustilanteen vaikutuksen arvioitiin muuttuneen aiempaa enemman heikentavaan suuntaan.

rF]’uttll(ds”t_(_)t, markaétiloja, piharakenteita ja julkisivuja korjataan yleisimmin kerrostaloissa talla
etkella.

Rivitaloyhtidilla piharakenteet ja ulkovaippaan kohdistuvat korjaukset yleisimpia.
Urakkatarjouksia saatu samaan tapaan kuin vuonna 2016.

Alle puolessa taloyhtidissa on vasta keskusteltu sahkodautojen latausmahdollisuuksista —
kerrostaloyhtidissa ja pk-seudulla keskustelua kayty muita yleisemmin.
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Yhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
Kevat 2017 (Saldo: -4)
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Yhtion korjausrakentaminen tulevana

vuonna kuluvaan vuoteen verrattuna
Kevat 2017 (Saldo: -6)
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Korjausrakentamisen ilmapuntari

Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
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Saldoluku

Korjausrakentamisen ilmapuntari
Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi
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Saldoluku

Korjausrakentamisen ilmapuntari — Etela-Suomi
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Saldoluku
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Kevidt Syksy Kevidt Syksy Kevat Syksy Kevét
2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017

Taloustilanteen vaikutus
korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Kaikki vastaajat (N=1685) 3 83 14
Kaikii vastaajat (N=2121)
Kaikki vastaajat (N=2021)
Kaikki vastaajat (N=2619)
Kaikki vastaajat (N=2151)
Kaikki vastaajat (N=1327)
Kaikki vastaajat (N=1134) 8 73 19
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden
toteutumiseen...
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen
hankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden
toteutumiseen...

Saldoluku
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Korjaukset vuonna 2017

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Vesi- ja viemarijarjestelma
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Piharakenteet, ml. salaojat
Julkisivut
lImanvaihtojarjestelma
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Yleiset tilat

Sahkoé- ja tietojarjestelma
Ikkunat ja ulko-ovet

Vesikatto
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Lammitysjarjestelma
Hissin / hissien modernisointi
Esteettdmyyskorjaukset

Perustukset ja runko
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Hissin / hissien jalkiasennus
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Piharakenteet, ml. salaojat
Julkisivut

Vesikatto

Ikkunat ja ulko-ovet
Vesi- ja viemarijarjestelma
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Korjaukset vuonna 2017

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2017 - 2021
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2017 - 2021

Kylla-vastausten %-osuus
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Prosenttiosuus
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Moneltako urakoitsijalta pyysitte tai tulette
pyytamaan tarjouksia?
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Enintdan kahdelta Kolmelta tai neljalta Useammalta Emme pyytaneet/ pyyda

tarjouksia lainkaan

m kevat 2014 mkevat 2015 kevat 2016 mkevat 2017
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Prosenttiosuus

60

Kuinka monta tarjousta saitte?

= kevat 2014 m kevat 2015 = kevat 2016 m kevat 2017

3 2 2 3
Enintdan kaksi 3-4 tarjousta Useampia Emme saaneet yhtdan Emme pyytaneet
tarjousta tarjouksia lainkaan
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Suunnitelmallisen yllapidon valineet

Kunnossapitotarveselvitys

Vah. kuukausitason kulutusseuranta (lampd,
kayttovesi, kiinteistésdhko)

Korjausohjelma (laaditaan tavanomaisesti
PTS:sta)

Rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje
(Huoltokirja)

Taloyhtion strategia

Ei ole kdytdssa

En osaa sanoa

kaytossa
Kevat 2017- osuudet vastanneista, %
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Kunnossapitotarveselvityksen laadinta

Suhteelliset osuudet (yksi valinta), % / Kevat 2017

= Tukeutumalla omaan ja isanndoitsijan
asiantuntemukseen (ilman
kuntoselvityksia)*

= Tukeutumalla omaan ja isanndoitsijan
asiantuntemukseen (pohjana
kuntoselvitykset)*

= Kayttamalld muulla tavoin asiantuntijaa
m Teettamalla tai paivittdmalla kuntoarvio

m Ej ole laadittu / Ei tieda onko laadittu tai
muulla tavalla
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Miten taloyhtion kuntoa on selvitetty

m Tehty alle 5 vuotta sitten m Tehty 5 - 10 vuotta sitten mYIli 10 vuotta sitten m Ei koskaan = En osaa sanoa

Kuntoarvio

Kuntotutkimus

Energiakatselm
us
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Energiatehokkuutta edistavia toimenpiteita

taloyhtioissa

Ulkovalaistuksen uudistaminen (esim. LED-valaisimet)
lImanvaihtojarjestelméan puhdistus ja saatdo

Yleisten tilojen valaistuksen modernisointi

Patteriverkoston perussaatd

Ikkunoiden ja parvekeovien tiivistaminen

Ikkunoiden uusiminen

Termostaattisten pattenventtillien asentaminen/uusiminen
Olemassa olevan lammityslaitteiston uudistaminen/kunnostaminen
Huoneistokohtainen vedenmittaus

Puhaltimien ja /tai pumppujen uusiminen

- Toteutetut ja aiotut toimet

Kevat 2017

% hallitus-vastaajista

Talotekniikan (esim. lammitysjarjestelmén) etavalvonnan ja -..

Ylapohjan lisalammaoneristaminen

Poistoilman lammon talteenotto lampopumpputekniikalla (PILP)
Vesijohtoverkoston paineen alennus (vakiopaineventtiili)
Ulkoseinien lisédlammaoneristaminen

Aurinkopaneelit

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammaon talteenotolla
Maalamp6pumppujarjestelma

Aurinkokeraimet

lima-vesiHampopumppujanestelma

lImaldmpodpumppu

Viemariveden lammaontalteenotto

0 10 20 30 40 50 60
T T =
T T
T T =
T
|
: m Aiotaan toteuttaa
, m On toteutettu
T
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Onko taloyhtiossa keskusteltu sahkoautojen

latausmahdollisuuksista?
Hallitukset, n=1274

2% = Kylla, olemme toteuttaneetkin jo

i ’ ratkaisun

1%

» Kylla, alustavasti olemme selvittaneet
asiaa

= Kylla, asia on tuotu keskusteluun

m Kylla, asiasta on keskusteltu ja olemme
paattaneet ettei toistaiseksi aiheuta
toimenpiteita

= Ei ole keskusteltu

» En 0saa sanoa
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Onko taloyhtiossa keskusteltu
sahkoautojen latausmahdollisuuksista?

1%
En osaa sanoa 2%
2%

74%
60%
Kylla, asiasta on keskusteltu ja olemme paatténeet ettei toistaiseksi 299,
aiheuta toimenpiteita
® Rivitalot
Kylla, asia on tuotu keskusteluun 13%
m Kerrostalot
3% mYht s
Kylla, alustavasti olemme selvittédneet asiaa 7% eensa
6%
1%
Kylla, olemme toteuttaneetkin jo ratkaisun 2%
2%
0% 20% 40% 60% 80%
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Onko taloyhtiossa keskusteltu
sahkoautojen latausmahdollisuuksista?

En osaa sanoa

Ei ole keskusteltu

Kylla, asiasta on keskusteltu ja olemme paéattaneet ettei toistaiseksi
aiheuta toimenpiteita

Kylla, asia on tuotu keskusteluun

Kylla, alustavasti olemme selvittdneet asiaa

Kylla, olemme toteuttaneetkin jo ratkaisun

E Muu Suomi

2%
3%
2%

65%
52%
60%
18%
’ 20%
18%
11%
16%
12%
4%
8%
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Taloyhtioiden korjaushankkeiden
rahoituksesta ja lainoista

Runsaat 40 % vastaajista ilmoittaa yhtionsa varautuvan korjauksiin keraamalla varoja
etukateen

Ennakkovarautuneista 62 % ovat varautuneet ennakkorahastoinnein ja miltei puolet
asuintalovarauksien avulla

Pankkilainaa kaytetty 55 prosentissa yhtidita ensisijaisena rahoitusmuotona

Lainarahaa on ollut varsin hyvin tarjolla korjauksiin

Vain yhdelta pankilta lainatarjouksen pyytavien osuus edelleen hiljalleen laskussa
(22 %)

Lainarahoituksen saatavuuden arvioidaan olevan hieman syksyn 2016 arviota parempi
(saldoluku: +2 / Kevat 2017 vs. 0 / Syksy 2016)

Lainaehtojen kehitysodotukset vain hieman syksyista arviota huonompi (saldoluku: -11
/ Kevat 2017 vs. -9 /Syksy 2016). Muu Etela-Suomi ja Ita-Suomi muita synkempi
odotuksissa

Lainamarginaalin keskiarvo edelleen laskenut: 1,0 %-yksikkoa (vs. 1,1 / Syksy 2016, ja
1,2 / Kevat 2016). Noin 80 % marginaaleista valilla 0,65 — 1,55 %

Korjauslainoissa pitkéat juoksuajat yha yleisempia.
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Taloyhtioiden varautuminen tuleviin hankkeisiin

Onko yhtiésséanne varauduttu tuleviin korjaushankkeisiin keraamalla varoja etukateen?
Kaikki vastaajat, n = 970

% Kevét 2017
— Kylla 44
Ei 56
EOS 0
100

Oletteko yleensé varautuneet ennakkorahastoinnein tuleviin korjaushankkeisiin?

n =413
Kevét 2017
Kylla 62
Ei 34
EOS 4
100

Oletteko yleensé varautuneet asuintalovarauksin tuleviin korjaushankkeisiin?

n =409
Kevét 2017
Kylla 48
e Ej 40
EOS 20
100
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Korjaushankkeen ensisijainen
rahoitusmuoto

Valtion korkotukilaina
tai taytetakaus

_ 0 % Lisa- ja

Jokin muu + EOS | téaydennysrakentaminen
14% \ - 1%
Asuintalovarauksin

keratyt varat

9 %

Normaali
rahoituslaitoslaina
55 %

Ennakkorahastoinnein
keratyt varat
16 %

Hankeosuussuoritukset k
5%
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin
lainatarjous

kevat 2017
syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012
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0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

mYhdeltd wKahdelta w»mKolmelta tai useammalta
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Kuinka monelta pankilta saatiin
lainatarjous

kevat 2017
syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

mYksi mKaksi ®wKolme tai useampi
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Rahoituksen saaminen on
viimeisen 6 kk aikana...

kevat 2017 BT
syksy 2016 A 8 =
kevat 2016 A 82
syksy 2015 ‘. 8
kevat 2015 . 82
syksy 2014 TS0 s
kevat 2014 ERTe
syksy 2013 :&'_'13

kevat 2013 7 s
syksy 2012 E-ETTT ST

0 % 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

m Parantunut = Pysynyt ennallaan = Heikentynyt
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2017
syksy
2016

kevat
2016
syksy
2015

kevat
2015
syksy
2014
kevat

2014 [

syksy
2013

kevat
2013
syksy
2012
kevat

2012

Lainaehtojen kehitysodotukset

n = 645 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, Kevat 2017)

Saldoluku:
-11

-9

-9
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-11
-29
-50
-62
-60
-30
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m Lainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan = Lainaehdot ovat heikentymassa

\
O‘o

KIINTEISTO
LITTO



kevat 2017
syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012
syksy 2011
kevat 2011

Korjauslainan laina-aika

% vastaajista

| | | | | | | | | |
18 34

100%

17
20 32 19
19 35 . er ] 16 [ 11 |
24 | 2 | f | 19 | 11 |
23 | 34 | a5 ] 17 | 10 |
21 | 2 i ] 21 | 11 |
23 | 3 | ] 17 | 9 |
24 . 33 | a5 | 19 [ 8 |
23 . 37 | s | 16 [ 9 |
25 34 | 5| 13 | 8 |
31 32 | 45 ] 15 | 7 |
28 3 | | 15 | 5 |
28 3% [ 7 [ 13 [ 7 |
0:’/0 1[;% 2(;% 36% 46% 5(;% BCI!% 7(;% BCI!% QCI!%
m<5vuotta mw6-10vuotta = 11-15vuotta = 16-20 vuotta == 20 vuotta
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Korjauslainan viitekorko

kevat 2017
syksy 2016
kevat 2016
syksy 2015
kevat 2015
syksy 2014
kevat 2014
syksy 2013
kevat 2013
syksy 2012
kevat 2012

md 8kk euribiory, 20 % 30 % 40 % m §okig, euribogo % 70 % 80 % 90 % 100 %
m 6 kk euribor ® Pankin prime

m Koko laina-ajan kiintea korko m Pitkaaikainen markkinakorko (esim. 3 tai 5 v. viitek.)
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto wwwe.kiinteistoliitto.fi

Paaekonomisti Jukka Kero, p. (09) 1667 6761, jukka.kero@kiinteistoliitto.fi
Kehityspaallikko Jari Virta, p. (09) 1667 6224, jari.virta@Kkiinteistoliitto.fi
Johtava asiantuntija Petri Pylsy, p. (09) 1667 6761, petri.pylsy@Kkiinteistoliitto.fi
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