,:' KINTEISTOUITTO

KUNTAVAALITAVOITTEET 2021-2024

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry on 1978 perustettu kiinteistdnomistajien edunvalvoja ja kiinteistéalan
asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoyhdistyksen jasenistd6 muodostuu paaasiallisesti asunto-osakeyhtidista
mutta jdsenind on myds vuokrataloyhtidita ja kiinteistdosakeyhtid -muotoisia taloyhtitita. Yhdistyksella on
noin 330 taloyhtidjasentd Eteld-Pohjanmaalla. Kiinteistéyhdistys on Suomen Kiinteistoliiton alueellinen
jasenyhdistys. Kiinteistoéliittoon kuuluu lahes 30.000 taloyhtiota.

Kiinteistoyhdistyksen tavoitteena, ettd asunnot, kiinteistot ja rakennettu ymparisto palvelevat niiden
omistajien muuttuvia tarpeita ja ettd kunnissa arvostetaan kiinteistdomistamista huolehtimalla
kansallisvarallisuudesta ja ymparistosta.

JARRUA ASUMISKUSTANNUSTEN NOUSULLE

Asumiskustannusten nousua tulee hillitd. Kiinteistéverotusta ei pidd kiristéd ja energiayhtiéiden tai -
liikelaitosten piiloverotusluontoista tuloutusta ei pidd kasvattaa siten, ettd energian hintaan syntyy
korotuspaineita.

Kiinteistoliitto Etelda-Pohjanmaa ry seuraa asumiskustannusten kehitysta vertailemalla muutoksia seka
valtakunnallisesti etta alueellisesti. Kaupungilla on mahdollisuus suurestikin vaikuttaa asumiskustannuksiin
energiantuotannon, vesi- ja jatevesimaksujen, jatehuollon ja kiinteistéverotuksen osalta.

Edullinen kaukolammaon hinta on vaikuttanut Seindjoen hyvaan sijoitukseen valtakunnallisessa
asumiskustannusvertailussa. Polttoaineiden energiaverotuksen muutokset nostanevat kuitenkin
asumiskustannuksia tulevaisuudessa. Vesimaksut nousevat vuosittain selvasti inflaatiokehitysta
nopeammin ja kiinteist6iltd on ryhdytty perimaan myos erillista hulevesimaksua. Seindjoki on maakuntansa
ankarin kiinteistdverottaja.

Kiinteistbnomistajat ymmartavat kuntatalouden vaikean tilanteen, mutta eivat hyvaksy talouden
paikkaamista asumisen kustannuksia kasvattamalla. Asumisen kallistuminen johtaa kaupunginkin kannalta
lisddntyvaan asumisen tukemisen tarpeeseen.

LISAAVUSTUS HISSIEN RAKENTAMISEEN

Seindjoen kaupunki voisi edistdd esteettomyyttd myéntdmdlld lisGavustusta hissittémien kerrostalojen
hissihankkeisiin. Avustuksen edellytyksend voisi olla se, etté hanke saa valtion avustuksen hissin
rakentamiseen. Kaupungin avustuksen suuruus voisi olla 10 % ARA:n hyvédksymisté kokonaiskustannuksista.

Asumiseen liittyy parhaillaan kaksi merkittdvaa muuttujaa, joiden vaikutukset nakyvat jo nyt
kaupunkirakenteessa ja -taloudessa. Vaesto ikaantyy jatkuvasti ja tdma aiheuttaa paineita kotihoidon
palveluiden jarjestamiseen seka palveluasuntojen kysyntdan. Toisaalta, yhd useampi ikddntynyt muuttaa
kaupunkikeskustaan. Vaikka keskustassa palvelut ovat lahelld, kohdistuu my6s asuinkiinteistojen varustelu-
ja palvelutasoon uusia vaatimuksia.

Seniorikansalaisten, yhta lailla kuin kaupunginkin intressissa on se, etta asukkaat pystyisivat
mahdollisimman pitkdan selviytymaan omassa kodissaan. Tassa kohtaa ratkaisevaan asemaan nousee
kotikiinteiston esteettomyys. Vanhoissa kerrostaloissa hissittdmyys on Seindjoella yha yleinen puute.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) myontaa valtion avustusta hissien rakentamiseen.
Merkittavasta avustusosuudesta (enintdan 45 % ARA:n hyvaksymista kokonaiskustannuksista) huolimatta
hissien rakentaminen vanhoihin kerrostaloihin on verkkaista.
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Usea kunta onkin edistanyt esteettomyyttd myontamalla avustusta hissin jalkiasentamiseen vanhaan
kerrostaloon. Lisdavustuksella on haluttu vauhdittaa taloyhtididen hissi-investointeja, jotta samalla
mahdollistettaisiin ikaantyvien asukkaiden kotona-asumista. Esteetdn kiinteistod purkaisi uusien
palveluasuntojen rakentamistarvetta ja vaikuttaisi myods nykyisen palveluasuntokapasiteetin
hakijamaaraan.

JOUSTAVUUTTA RAKENTAMISEEN JA EDELLYTYKSIA LISA- JA TAYDENNYSRAKENTAMISELLE

Rakentamisen normiohjausta tulee vihentdd. Kunnan tulee huolehtia siité, ettd paikallinen
rakennusjdrjestys on pdivitetty ja selked tulkinnallisuuksien vdlttémiseksi. Lupa-asioissa tulee suosia
ilmoitusmenettelyd lupamenettelyn sijaan. Kunnan tulee myés resurssoida rakennusvalvontaa siten, etté
lupaprosessien kdsittelyajat pysyvit kohtuullisina.

Kaupunkikeskustan lisd- ja tdydennysrakentamista tulee kannustaa. Témd voi tapahtua mm.
rakennusoikeuden mddréd nostamalla, maankdyttékorvausten pitémisend kohtuullisella tasolla sekd
autopaikkavelvoitteita koskevina joustoina. Kiinteistbnomistajille tulee jérjestdd yleistd lisé- ja
tdydennysrakentamista koskevaa puolueetonta neuvontaa ja ohjausta.

Kiinteistojen peruskorjausten hankesuunnittelu saattaa nostaa esiin mahdollisuuden lisa- tai
tdydennysrakentaa kiinteistoa. Taloyhtidissa tama voidaan nahda yhtena korjaushankkeen rahoituskeinona.
Yksityisten kiinteistdjen intressi lisd- ja tdydennysrakentamiseen ajoittuu juuri kiinteiston korjaustarpeiden
mubkaisesti. Parhaillaan on kaynnissa voimakas peruskorjaus- ja parannushankkeiden aika, joten kunnan
kannattaa omalta osaltaan ajoittaa kaupunkirakenteen tiivistamista edistavia kannustimiaan tdhan
hetkeen.

TARKOITUKSENMUKAISET ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Kaupungilla ja kiinteisténomistajilla on yhteinen tavoite parantaa energiatehokkuutta, mutta
toimenpiteiden aikataulu voi olla erilainen. Kaupungin tulee yhteistydssd kiinteistonomistajien kanssa
kehittdd energiatehokkuutta edistdvid kannustimia tavoitteisiin pédsemiseksi. Samalla tulee pohtia
mahdollisuuksia energiantuotannon kautta nopeuttaa uusiutuvaan energiankdyttéén siirtymistd.

Kohti hiilineutraalia kuntaa (HINKU)-verkoston jasenena Seindjoki on sitoutunut vahentdmaan
hiilidioksidipaastojaan 80% vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Valtiollinen tavoite
hiilineutraalista Suomesta on asetettu vuoteen 2035. Seindjoen asettama tavoite on kunnianhimoinen ja
kannatettava, mutta sen saavuttamiseksi vaaditaan tiivista ja sitoutuvaa yhteistyota kaupungin ja
kiinteistonomistajien valilla.

Rakentamisen normiohjaus ronsyttda taloteknisid remontteja, yhtena velvoitteenaan energiatehokkuuden
parantaminen. Tiedossa on, ettad suurin potentiaali energiatehokkuuden parantamiseksi on jo rakennetussa
kiinteistokannassa. Kiinteistot paasaantoisesti parantavat energiatehokkuuttaan suurten
korjaushankkeiden yhteydessa. Korjaustahti on verkkainen eika sitd nopeuta uusien velvoitteiden tai
normien lisddminen, vaan sopivien energiatehokkuuskannustimien kehittaminen.

Harkittavaksi tulee myos se, toteutuisiko hiilineutraaliustavoite nopeammin tekemalla investointeja
energiantuotantoon. Jos esimerkiksi kaukoldampdenergia tuotettaisiin paastottémasti, valtaosa
kiinteistdista olisi automaattisesti padstottdman energian piirissd. Tama vaihtoehto on huomattavasti
nopeammin toteutettavissa, kuin yksittdisten kiinteistdjen houkutteleminen energiaremontteihin.
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ASUNTOPOLITIIKAN KOORDINOINTIIN VASTUUTAHO

Seindjoen kaupungin tulisi harkita asuntopolitiikan ja rakentamisen koordinoinnin keskittdmistd jollekin
viranomaiselle, jotta kaupunki pystyisi entistd nopeammin ja osaavammin reagoimaan asunto- ja
rakennustuotannon muutoksiin.

Seindjoen kaupunki on hyvaksynyt asuntopoliittisen ohjelman vuoteen 2025. Nopeasti uudistuva ja
tiivistyva kaupunkikeskusta, asuntotuotannon painopisteet, erityisryhmien asumistarpeet ja muut
asuntopolitiikan haasteet edellyttavat reaaliaikaista seurantaa ja kokonaisuuden hallintaa.

Kaavoituksessa tulisi pyrkia rakennuspaikkojen osalta suosimaan suurempikokoisia asunto- ja
kiinteistdosakeyhtioita, jotta kiinteistoissa pystyttaisiin jarjestamaan ammattimainen kiinteiston yllapito.
Mikali kaavoitetaan pieniad rakennuspaikkoja, tulisi suosia huoltoa ja kiinteiston ylldapitoa helpottavia
yhteiskayttosopimuksia (yhteispiha-alueet, yhteiset VSS-tilat, yhteinen jatehuolto jne.).



