Vastuunjakotaulukko uudistui — mika muuttui ja
miksi?
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Mita AOYL saataa kunnossapitovastuunjaosta?

* Jos yhtiojarjestyksessa ei toisin maarata

® Yhtio
* Yhtio vastaa kunnossapidosta silta osin kuin se ei kuulu osakkaalle
* Osakehuoneistojen rakenteet, eristeet ja perusjarjestelmat

» Yhtion toteuttamat tai vastuulleen hyvaksymat

» Jos rinnastuvat yhtion toteuttamaan tai vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen ja edellyttden, ettd yhtio on voinut valvoa
tyon

* Osakehuoneiston sisdosat perustasoon asti, jos ndma vahingoittuvat yhtion vastuualueiden vian tai sen
korjaamisen vuoksi

* Huoneistojen alkuperadinen yhtion toimesta teetetty taso
* Yhtion my6hemmin toteuttama tai paattama taso
» Perustason ylittdvista kustannuksista vastaa ko. huoneiston osakas

® (Osakas

e Osakehuoneiston sisdosat (pl. yhtion vastuualueet)

. IIisilm. pinnat, kalusteet, kodinkoneet (laitteet, jotka eivat ole valttamattomia perusjarjestelmien toiminnalle, normaalikdytdssa
uluvat osat

* Altaat
» Velvollisuus hoitaa huoneistoa huolellisesti (pl. tavanomainen kuluminen)
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Hallituksen esitys tasmentaa kunnossapitovastuunjakoa
hieman lisaa

OSAKAS YHTIO
e Osakehuoneiston pintamateriaalit, kaapistot, komerot * Rakenteeseen kuuluvat kaikki rakenteen sisalla olevat
ja muut kalusteet materiaalit tai materiaalit, jotka ovat tarpeen

. . . . ) . rakenteessa olevan virheen tai puutteen korjaamiseksi
* Pinnoitteeseen liittyva tasoite osa pintarakennetta P J

* Esteettiset seikat kuten seindn tai katon vahainen
epatasaisuus

* Osakkaan yhtion perusjarjestelmaan liittamat laitteet

* Altaat (keittio, kodinhoito-, wc-, kylpyhuone- ja
szla\lun)atilan pesuallas, kylpyamme, suihkuallas ja uima-
allas

* Muutostadihin liittyvat merkittavat lisakustannukset

* Parvekkeen (jne.) osalta lumen, veden ja roskien
poistaminen
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Uj Huolellinen hoito

® Hallituksen esityksen mukaan osakkaan tulee:
 valttaa yhtidon vastuualueiden vaurioittamista
* ilmoittaa mahdollisesta viasta
* huolehtia pinnoitteiden riittavasta kunnosta
kayttaa laitteita ja jarjestelmia normaalisti
* pitaa perusjarjestelmat “kaynnissa”
huolehtia, ettei huoneistoa jateta tyhjilleen

> Osakas vastaa huoneiston siivoamisesta
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Laki on suppea -
vastuunjakotaulukkoja siis
tarvitaan
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Uj TAULUKKOJA VUOSIEN VARRELTA
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Tulkintamuutoksista

* lImanvaihdon suodatinten vaihtaminen — yhti6
e Varsinainen perusjarjestelma yhtion vastuulla

* Suodatinten vaihtaminen vaikuttaa olennaisesti perusjdrjestelman toimintaan ja
asumisterveysolosuhteisiin

* Varsinainen perusjarjestelma sijaitsee usein osakkaan ulottumattomissa
» Ei kohtuullista edellyttda osakkaalta

® Pesualtaan hajulukon puhdistus tukostilanteessa — yhtio
* Vesi- ja viemarijarjestelma yhtion vastuulla
* Yhtion tulee huolehtia siita, etta rakennus on turvallinen ja asumiselle terveellinen

* Osakkaalle voidaan asettaa vain kohtuullisia hoitovelvoitteita
* Hajulukon puhdistus edellyttaa usein erikoistydkaluja
e Hajulukon osien takaisin kokoaminen hankalaa
» Ei kohtuullista edellyttda osakkaalta
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Uj Osakkaan hoitovelvoitteet — mika ei muuttunut?

® Osakas vastaa edelleen mm.
 Lattiakaivon puhdistamisesta (ilman tyokaluja, tukoksen poistamisesta vastaa
vhtio)
* Liesikuvun metallisen suodattimen puhdistuksesta
* Poistoilmaventtiilien puhdistamisesta

e Pesualtaan hajulukkoon liittyen
e Osakas huolehtii siita, etta lavuaariin ajaudu hiuksia tms.
* Esitoimena viemarinavausaine
* Vasta taman jalkeen soitto kiinteistohuollolle
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Lisayksista - tuhoeldaimet

®* Ampiaiset
» Osakas: Ampiaispesa /yksittdiset ampiaiset huoneistoparvekkeella/huoneistopihalla/huoneistosta
* Yhtio: Rakenteen sisalla oleva ampiaispesa

®* Muurahaiset: Yhtio

® Luteet: Osakas
* Yhtio: Useammassa huoneistossa tai yhtion kp-vastuulle kuuluvissa rakennuksen osissa

®* Turkiskuoriaiset

e Osakas:
* Yksittdisessa huoneistossa, osakkaan kp-vastuulla olevissa rakennuksen osissa
* Irtaimistossa
* Yhtio:
* Useammassa huoneistossa tai yhtion kp-vastuulle kuuluvissa rakennuksen osissa
* Yhtion hallinnassa olevassa irtaimistovarastossa

® Sokeritoukat: Osakas
® Hiiret ja rotat: Yhtio
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Uj Lopuksi — faktat haltuun

* Vastuunjakotaulukot ovat Kiinteistdliiton tulkinta asunto-osakeyhtiolaista
® Lain mukaisesta vastuunjaosta voidaan poiketa yhtiojarjestysmaarayksin

* Kiinteistoliiton nakemyksen mukaan vastuunjakotaulukot vastaavat lakia.
Poikkeaminen edellyttaa nahdaksemme yhtidjarjestysmaaraysta.

* Noudattaminen voidaan vieda informaatiosyista yhtiokokouksen kasiteltavaksi

® Vastuunjaon kiistat ratkaistaan tuomioistuimessa lain ja sen esitoiden _
perusteella. Ratkaisuharkinnassa huomioidaan myos kentalla vakiintuneesti
noudatetut vastuunjaon tulkinnat.

* Kiinteistoliitto suosittaa kiinteistonpitotoiden teettamista ammattilaisilla

®* Osassa yhtioita tyot tehdaan talkoilla vapaaehtoisesti. Nain toimittaessa yhtion
kannattaa ohjeistaa tyon asianmukainen suorittaminen ja myos valvoa, etta
tehtdava hoidetaan asianmukaisesti.
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Kiinteistoliitto verkossa

J
Kiinteistoliitto.fi facebook.com/ @kiinteistoala
Kiinteistoliitto
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L}j Kiinteistoliitto osakkaana ja mukana

& KIINTEISTOUITTO KINTEISTOALAN
OQ’ Palvelu Oy \’f KUSTANNUS 0Y
’ ee o 27 L X [ ] [ 1] @
A Kiinko Kiinteistolehti
@ talokeskus :.:.u2 .\ MEMBER oF
A i
“Iqqiqqufuu K—I_ I EUROPE;“:I_\J_;:’ROPERTY

FEDERATION

®_ KIINTEISTO
’s’ LITTO



...., “9

\ E\\s_m_.,,g,

ol i _________

x\
___.____§

tos!
KIINTEISTOUITTO
iIsi asialla

K

Kot

@
0‘0




	Vastuunjakotaulukko uudistui – mikä muuttui ja miksi?
	Mitä AOYL säätää kunnossapitovastuunjaosta?
	Hallituksen esitys täsmentää kunnossapitovastuunjakoa hieman lisää
	Huolellinen hoito
	Laki on suppea - vastuunjakotaulukkoja siis tarvitaan
	TAULUKKOJA VUOSIEN VARRELTA
	Tulkintamuutoksista
	Osakkaan hoitovelvoitteet – mikä ei muuttunut?
	Lisäyksistä - tuhoeläimet
	Lopuksi – faktat haltuun
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Kiitos!

