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KOSTEUSKARTOITUS. VESIVAHINGOT

Suomen Kiinteistoliitosta

Johdanto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 33 900 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
25 900 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kosteusvauriot ovat yksi yleisimmista kiinteistdjen ja rakenteiden
vauriomekanismeista, mika nakyy myos Kiinteistoéliiton tekniseen neuvontaan
tulevien neuvontapuheluiden maardssa. Asunto-osakeyhtidissa kosteusvauriot
aiheuttavat mittavien korjauskustannusten lisdksi my6s muita ongelmia, kuten
terveyshaittoja, tilapdisasumisen tarvetta seka juridisen vastuun rajapintoihin
littyvia ongelmatilanteita.

Yhtendisen ohjeistuksen laatiminen kosteuskartoitusten suorittamiseen ja
kartoitusten sisaltoon on erittain kannatettavaa ja lausunnolla oleva
ohjekorttiluonnos on erittdin hyvin laadittu ja kasittelee kosteuskartoitusprosessia
erittdin monipuolisesti teknisesta nakdkulmasta. Voisi jopa todeta, ettd on jossain
maarin hdmmastyttavaa, ettei aiheesta ole vield aiemmin laadittu ohjekorttia.
Toivottavasti talla ohjeistuksella onnistutaan yhtenaistamaan talla hetkella varsin
suurta kirjoa kosteuskartoitusten sisallossa niin kartoitusmenetelmien,
raportoinnin ja toimenpide-ehdotusten osalta.

Alla muutamia huomioita ohjekorttiluonnoksen sisaltoon.

Otsikko 4, Kosteuskartoittajan vastuu ja patevyys

Ohjekortissa edellytetaan kartoituksen vastuuhenkilon patevyyden osoittamisessa
jo olemassa oleviin Patevoityneen kosteusmittaajan (PKM) ja rakenteiden
kosteusmittaajan sertifikaatin patevyyksiin, mikad on luonteva ja hyva menettely.
Otsikon 3 ”vahingon selvitysprosessi” alla on esitetty kolmiportainen vahinkojen
vaativuusluokitus; véahdinen, vaativa ja poikkeuksellisen vaativa. Olisiko luontevaa,
etta kosteuskartoittajan patevyysvaatimuksetkin olisi eritelty esim. vahinkojen
vaativuusluokituksia vastaavaksi.
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Otsikko 11, Raportointi

Otsikko 14, Tilaajan ohje

Muut huomiot
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Lisdksi piddamme toivottavana sita, ettd kartoituksen tekija on puolueeton taho,
eika edusta esimerkiksi rakennekuivauksia, vahinkosaneerauksia tai
korjausrakentamista harjoittavaa yritysta.

Ensimmaisen kappaleen ensimmaisen lauseen toivomme muutettavan muotoon:
"Kosteuskartoituksen raportin perusteella tehdaan usein taloudellisesti ja
juridisesti merkittavia jatkovaiheita koskevia paatoksia.

Raportointiohje on selked, seikkaperdinen ja hyvin laadittu.

Juridisesta nakokulmasta kiinnitamme huomiota tarpeeseen huomioida
raportointiohjeistuksessa tarkemmin EU:n tietosuoja-asetuksen ja -muun
soveltuvan tietosuojasdanndston vaatimukset henkildtietojen kasittelyn
minimoinnista. Raportointi-kohdan osalta nama vaatimukset koskevat mm.
valokuvia ja raportin kirjauksia. Toivoisimme tietosuojavelvoitteisiin liittyvaa
ohjausta raportointiosiossa.

Ohjekortin sisdltama Tilaajan ohje on erittdin tervetullut erityisesti
taloyhtictilaajille. Tilaajan ohjeissa voisi vielda enemman korostaa riittavien ja
oikeiden lahtotietojen toimittamisen tarkeytta ja tilaajan vastuuta toimittamansa
lahtotietoaineiston oikeellisuudesta.

Terminologisesti kiinnitdmme huomiota, etta kortissa kdytetdan vaihtelevasti
termia tilaaja ja kiinteistbnomistaja. Piddmme tilaaja-termin kayttod parempana
silla raportin tai tutkimuksen tilaaja ei aina valttamatta ole kiinteisténomistaja.
Termin valinnan jalkeen ohjekortti on hyva paivittaa tarvittavilta osin. Esimerkiksi
tilaajan ollessa kayttdja, vastaa lahtotietojen antamisesta tilaaja, eika siten
kiinteistonomistaja

Kohta 15.4. asettaa velvoitteita kayttdjalle. Kdyttajan on ohjekortin mukaan
mahdollistettava kartoituksen suorittaminen ja annettava tiedot. Ohjekortin tasta
osiosta puuttuu kokonaan normiperusta eli tieto siitd, mihin kayttajan velvoite
perustuu. Myds kayttajan velvoitteen sisallon olisi tarkea olla séannodsten
mukainen. Selkanojaa tulisi hakea asunto-osakeyhtitlaista seka
huoneenvuokralaeista. Merkitykselliseen normistoon voisi viitata myos
ohjekortin kohdassa 18.1.

Pidamme tarkeana, etta raportoinnin ohjeistuksessa korostettaisiin
nimenomaisesti, ettad raportoijan tehtdvana ei ole ottaa kantaa juridiseen
vastuunjakoon esimerkiksi tilaajana toimivan asunto-osakeyhtion ja kayttdjan
(esimerkiksi osakas) valilla.
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Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www kiinteistoliitto.fi



