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Suomen Kiinteistoliitosta

Yleista

Lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteis6ja. Alueellisten kiinteistéyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 32 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkilda tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Asunto-osakeyhtididen markatilat ovat teknisesti ja juridisesti asunto-
osakeyhtididen kompleksisin huonetila ja tasta johtuen Kiinteistoéliiton laki- ja
tekniseen neuvontaan tulee aihepiirillisesti selkeasti eniten markatiloihin liittyvia
kyselyja. Markatilojen osakasmuutokset ja kosteusvaurioista aiheutuneet
markatilakorjaukset ovat valitettavan huonosti dokumentoituja suomalaisissa
asunto-osakeyhtiodissa.

Suomen Kiinteistdliitto Ry pitda hyvana, ettd markatilojen korjaamiseen liittyvia
ohjeistuksia pdivitetaan ja selkeytetaan. Suomen Kiinteistoliitto Ry:n
nakokulmasta selkeytysta tarvitaan erityisesti markatilojen osakorjausten
menetelmiin ja menetelmien sallittavuuteen sekd osakasmuutoksina
toteutettavien yksittdisten markatilojen saneeraamiseen. Kasityksemme mukaan
suunnittelijavetoisissa markatilojen kokonaissaneerauksissa kdytetdan
asianmukaisia korjausmenetelmia ja hankkeet onnistuvat padsaantodisesti hyvin.

Alla esitetyt lausunnot koskevat lahtokohtaisesti RTS 24:27 Markatilojen
rakenteiden korjaukset ohjekorttiehdotusta mutta samalla my&s RTS 24:26
Markatilojen rakenteet ohjekorttiehdotusta vastaavilta osin.
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Kohta “Rakennuttajan ja suunnittelijoiden tulee hankkeen eri
suunnitteluvaiheissa ottaa huomioon tyéturvallisuus ja terveellisyys”.
Toivotaan, etta kyseiseen kohtaa lisatddan nimettavaksi myos korjaushankkeen
puhtaudenhallintakoordinaattori. Lisdksi myohemmin kortin 3 Rakentaminen
yhteyteen lisatdaan korjaustydmaan puhtauden hallintaan liittyvid toimenpiteita ja
mittauksia, esim. pintap6lymittaus. Rakennustyémaiden kvartsipolyn hallinta ja
mittaus ovat viela valitettavan vahaisella huomiolla erityisesti
korjausrakentamisessa.

Taulukko 1. Periaatteet erityyppisten tilojen veden- tai kosteudeneristyksen
tarpeesta sekd pintarakenteilta vaadittavasta vedenkestdvyydestd.

Kaytantojen selkeyttamisen vuoksi esitimme, ettd WC- ja kodinhoitotilojen
seinille edellytetddn aina vedeneristys.

Kohta 6.2 Vedeneristyksen korjaus osassa markatilaa

Taman otsikon alla olevat maaritykset nestemaisena levitetyn vedeneristeen
osakorjauksille ovat padsaantoisesti selkeat. Esitamme kuitenkin, ettd yli 10
vuotta vanhan nestemaisena levitetyn vedeneristeen osakorjausten
edellytyksena on aina asiantuntija-arvio osakorjauksen soveltuvuudesta ja tieto
tulevan peruskorjauksen ajankohdasta.

Kohtaan “Muiden kuin nestemdisend levitettévien vedeneristeiden
osakorjattavuus arvioidaan tapauskohtaisesti” toivomme tarkennusta ja
malliesimerkkeja mm. muovimaton osakorjauksesta ja muovimaton yldsnoston
littdmisestad seinan veden- / kosteudeneristykseen seka seindlaatoitukseen.

Kohta 6.4 Vedeneristystuotteet

Esitamme harkittavaksi mattomaisten tuotteiden poistamista hyvaksyttyjen
vedeneristystuotteiden listalta. Muovimattoa ei kdytannossa enaa kadyteta
asunhuoneistojen markatilojen vedeneristeena sen enempaa uudis- kun
korjausrakentamisessakaan, joten aika on varmaan kypsa poistaa muovimatot
vedeneristeiden listalta.

Kohta 8.1 Laatoituksen korjaus paallelaatoituksella

Esitamme, etta paallelaatoittaminen poistetaan laatoituskorjausten
hyvaksyttyjen menetelmien listalta. Paalle laatoittaminen ei ole hyvan
rakennustavan mukainen korjausmenetelma, eika se edista mielikuvaa
rakentamisen korkeasta laadusta. Kaikki kohdassa 8.1 mainitut tilanteet, milloin
paallelaatoitusta voitaisi kdyttda, ovat valtettavissa huolellisella rakentamisella
sekd noudattamalla tassakin ohjekortissa esitettyja vedeneristys- ja laatoitustyon
laadunvalvontamenetelmia. Lisdksi markatilan lattian paallelaatoitus edellyttaa
aina vedeneristysmuutoksia kynnyksilla, jotta vaadittava 15 mm vedeneristeen
ylésnostokorkeus saavutetaan. Talléin kynnyskorkeus kuivasta huonetilasta
markatilaan kasvaa, mika vaikeuttaa liikuntaesteisten kulkua markatiloihin.
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Kohta ”12 ESIMERKKEJA KORJATUISTA MARKATILOISTA”

1970-luvulla rakennetun kerrostalon kevytrakenteinen elementtikylpyhuone,
seindn korjaus, 1:10

Esitimme seuraavien korjausmenetelmien poistamista ohjekortista:

Seinan korjaus

+ laatoitus

- tarkoitukseen soveltuva kiinnitysaine,
joka toimii myds vedeneristyksena
tai peltikasettien pystysaumat kasi-
telldan erilliselld vedeneristeella

Vanha rakenne

— muovipinnoitettu peltikasetti, jonka
tdytteend on mineraalivilla

- rakennuslevy

- pintakasittely

Menetelma ei ole hyvan rakennustavan mukainen ja on ristiriidassa tdssa
ohjekortissa esitetylle rankarakenteiden markatilaseind maaritelman kanssa:

"”Rankarakenteisen seinin on oltava riittdvan jaykka, jotta levytys ja vedeneristys
eivat vaurioidu. Rankarakenteinen seindrakenne jaykistetaan tarvittaessa
esimerkiksi

- valitsemalla jaykempi levytyyppi

- tiheammalla (k300/400) rankajaolla

- asentamalla runkotolppiin vaakalaudoitus noin metrin valein

- asentamalla kaksi paallekkaista levya”
Lisaksi rakenneleikkauksen maaritelma "tarkoitukseen soveltuva kiinnitysaine,

joka toimii myds vedeneristeend” ei mielestimme vastaa mitdan tassa
ohjekortissa mainittua hyvaksyttya vedeneristetta.
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Seindn korjaus, jos seindn elementit ovat

niin leveitd, ettd pelti on 16ysa tai kuprui-

lee

- laatoitus

- tarkoitukseen soveltuva kiinnitysaine

- korroosiosuojattu, tehdaspinnoitettu pelti
(esim. muovipinnoitettu), joka kiinnitetaan
tarkoitukseen soveltuvalla liimalla (esimer-
kiksi polyuretaaniliimalla)

+ Levedt kasetit sidotaan tarvittaessa liiman
kuivumisen ajaksi esimerkiksi vetoniiteilld
kiinnittden n. 600 mm:n vélein

Kasityksemme mukaan rakenneleikkauksessa esitetty “korroosiosuojattu,
tehdaspinnoitettu pelti” ei myoskaan ole hyvaksytty vedeneriste.
Rakenneleikkauksessa ”Seinan korjaus levyttamalla” esitetyt vedeneristyslevyt
ovat kaytannossa syrjdyttaneet ylldesitetyn korjaustavan, sikali kun sitad on
koskaan edes kaytetty.

Lisaksi toivomme ohjekorttiin jo aiemmin mainittuja muovimattovedeneristeiden
korjausdetaljeja

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY
Anssi Vaatainen

rakennustekninen asiantuntija
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