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LAUSUNTO KONKURSSIPESAN JULKISOIKEUDELLISTA YMPARISTOVASTUUTA KOSKENEEN
SELVITYSHANKKEEN LOPPURAPORTISTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 32 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
22 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Selvityshankkeen loppuraportti

Hankkeen tarkoituksena on ollut selkiyttaa julkisoikeudellisten
ymparistovastuiden sddntelya konkurssitilanteissa kahden oikeudenalan,
konkurssi- ja ymparistéoikeuden rajapinnalla.

Suomen saadntelyn nykytila muodostaa perustan hankkeen selvitystydlle.
Hankkeen maavertailussa on kartoitettu kuuden maan (Ruotsi, Alankomaat,
Itdvalta, Saksa, Ranska ja Kanada) sekd hyodynnetty myds kolmesta muusta
maasta (Norja, Tanska ja Iso Britannia) tutkimuskyselyihin saatuja vastauksia.

Hankkeessa on kehitetty kolme sdantelymallia (laaja, rajoitettu, suppea), joissa
ympdristdvastuita kuvataan nimenomaan konkurssipesan toimimisvelvollisuuden
nakokulmasta. Sdantelymallien vaikutuksia on arvioitu yleisesti neljan kriteerin
perusteella. Sdantelymalleihin liittyy hankkeen oikeusvertailussa esille tullut
omaisuudesta luopumisen instituutio.

Lisaksi on selvitty saantelymalleihin liittyen, miten EU oikeudesta erityisesti
jatedirektiivi seka kansainvalisista sopimuksista erityisesti Arhusin sopimus on
otettava huomioon. Hankkeen tulokset ja suositukset tukevat myohempaa
lainsdddannon uudistamis- ja kehitystyota.
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Kiinteistoliitto on arvioinut selvityshankkeen loppuraporttia jasenistonsa ja
etenkin asunto-osakeyhtididen ndakdkulmasta.

Kiinteistoliitto pitaa selvityshankkeen loppuraporttia konkurssipesan
julkisoikeudellisesta ymparistovastuusta laajana. Informatiivisena voidaan pitaa
loppuraportin erittdin laajaa oikeusvertailevaa osuutta. Piddmme loppuraportista
ilmenevia kolmea ylatason sadntelymallia erittdin hyvana perustana jatkoselvittaa
ja kdynnistaa tarkempia lainvalmistelutoimia asiassa.

Oman jasenistémme nakdkulmasta kiinnitdmme huomiota kuitenkin siihen, etta
loppuraportissa ei ole huomioitu asunto-osakeyhtiokonkursseja lainkaan.
Tarkastelua onkin jatkossa valttamatonta laajentaa myos asunto-osakeyhtidihin
ja huomioida yhteisomuodon erityispiirteet. Ndina erityispiirteina voidaan
mainita esimerkiksi osakkaiden vastikkeenmaksuvelvollisuutta ja osakkeiden
omistukseen perustuvaa hallintaoikeutta.

Asunto-osakeyhtididen konkurssien maarat ovat kasvussa. Asunto-
osakeyhtiokonkurssien kohdalla realistinen uhka on, ettei konkurssipesa l6yda
pesan ainoalle varallisuudelle eli maapohjalle ja rakennukselle ostajaa.
Enemmisto kdynnistyvistd konkursseista kdaytdannossa raukeaa varojen puutteen
johdosta. Tasta seuraa asunto-osakeyhtion poistaminen kaupparekisterista, jonka
jalkeen muodostuu juridisestikin tulkinnanvarainen valitila, jonka vaikutuksia
voimassa oleva lainsdadanto ei tehokkaasti ratkaise. Kaytannossa tehdyt palvelu-
ja muut sopimukset paattyvat, kohde ajetaan teknisesti alas ja kaytto lakkaa.
Toisaalta rakennus ja maapohja jaavat kuitenkin paikoilleen rapistumaan
aiheuttaen ennemmin tai myéhemmin jopa vaaraa paitsi alueen turvallisuudelle,
my0ds ymparistolle.

Oikeusministeriossa on kdynnissa asunto-osakeyhti6lain paivityshanke ja
tyoryhman tehtaviin kuuluu arvioida myos keinoja taloyhtididen hallitun alasajon
helpottamiseksi. Hallitun alasajon keinoina tulee kyseeseen paitsi
selvitystilamenettelyn kautta tapahtuva yhtion purkaminen, myds konkurssi.
Konkurssisaantelyn toimivuuden varmistaminen konkurssimenettelyn osalta on
erittdin tarkeaa.

Jatkoselvityksen kohteeksi seka konkurssipesan julkisoikeudellisen
ympadristovastuun kuin taloyhtididen hallitun alasajon nakékulmasta on tarkea
ottaa myds omaisuudesta luopumisen tai “hylantasaantelyn” kehittaminen
vaikutuksineen sekd huomioida tarkastelussa myos valtion rooli hallitussa
alasajossa.

Loppuraportissa on esitetty yhtena mahdollisuutena liittaa omaisuudesta
luopumiseen valtion lunastusoikeus ”orpokiinteistdjen” muodostumisen
valttamiseksi. Kiinteistoliitto on esittanyt purkuavustuksen kayttoonottoa
helpottamaan taloyhtididen vapaaehtoista hallittua alasajoa.
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Kunnioittavasti,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jenni Hupli
lakiasiainjohtaja, VT
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