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1. Yleista tupakoinnin kieltamisesta

Mahdollisuuksia puuttua tupakointiin voidaan arvioida mm. huoneenvuokralakien, asun-
to-osakeyhtidlain, tupakkalain ja terveydensuojelulain nakdkulmasta.

Vuokrasuhteessa tupakointikiellosta voidaan sopia vuokrasopimuksessa. Kielto voidaan
ottaa vuokrasopimukseen heti vuokrasuhteen alkaessa tai myohemminkin, vuokranantajan ja
vuokralaisen siitd sopiessa.

Taloyhtidissa on voitu kieltda tupakointi huoneistoparvekkeilla ja huoneistossa lahinna yhtio-
jarjestysmaarayksella. Oikeuskdaytannon mukaan yhtidjarjestysmuutos edellyttda kaikkien
yhtion osakkaiden suostumusta. Yhtidjarjestykseen otettavan kiellon on oltava riittavan tas-
mallinen. Yhtidjarjestyskiellolla voidaan esimerkiksi kieltda tupakointi taloyhtion omistaman
ja hallitseman asuinrakennuksen kaikissa sisatiloissa riippumatta siita, ovatko kyseiset tilat
osakas- vai taloyhtion hallinnassa. Samassa yhteydessa voidaan mahdolliset jarjestyssaan-
ndissa olevat tupakointikiellot kirjata yhtidjarjestykseen.

Tiukka paatoksentekovaatimus huomioiden tupakointikieltojen maara taloyhtididen yhtio-

jarjestyksissa on jaanyt vahaiseksi. Yhtiojarjestykseen otettava tupakointikielto on kuitenkin
tupakkalain mukaista tupakointikieltoa joustavampi tapa rajoittaa tupakointia taloyhtiosss,

jos osakaskunta on kiellosta yksimielinen.

Jarjestyssaannailla voidaan rajoittaa tupakointia esimerkiksi yhtion pihamailla ja yhteisilla
tuuletusparvekkeilla. Taloyhtiossa jarjestyssaannot on suositeltava saattaa vahvistettavaksi
yhtiokokouksen enemmistopaatoksin.

Tupakkalain perusteella tupakointi on suoraan lain nojalla kielletty ensinndkin asuntoyh-
teisOn yhteisissa ja yleisissa sisatiloissa, kuten esimerkiksi porraskaytavassa, ullakko- ja
kellaritiloissa, kerhotiloissa, yhteisessa saunassa seka pyykkituvassa. Lisaksi tupakointi

on kielletty leikkikentilld, joista pitaa laatia kuluttajaturvallisuuslain mukainen turvalli-
suusasiakirja. Asuntoyhteison ei [ahtokohtaisesti tarvitse laatia piha-alueen leikkipaikasta
turvallisuusasiakirjaa. Jos leikkipaikka kuitenkin muistuttaa kooltaan, toiminnoiltaan ja kayt-
toasteeltaan yleista leikkikenttada, tulee turvallisuusasiakirja laatia. Esimerkiksi monen talon
yhteisella korttelipihalla voi olla yleista leikkikenttda muistuttava leikkipaikka, josta turvalli-
suusasiakirja tulee laatia. Tall6in alueella ei my6skaan saa tupakkalain perusteella tupakoida.

Lisdksi asuntoyhteiso voi tupakkalain perusteella kieltaa tupakoinnin yhteisén hallitsemissa
yhteisissa ulkotiloissa. Taloyhtion paattamat, yhtion hallinnassa oleviin yhteisiin ulkotiloihin
kohdistuvat kiellot kannattaa sisallyttaa kiinteiston jarjestyssaantoihin. Tupakkalaki sisaltaa
saannokset myos huoneistoparvekkeella ja -pihalla seka huoneiston sisalla tapahtuvan tupa-
koinnin kieltamisesta. Nama kiellot maaraa kunnan tupakkalakia valvova viranomainen.

Tupakointia voidaan rajoittaa myo6s terveydensuojelulain perusteella. Kunnan terveyden-
suojeluviranomainen voi viime kdadessa mm. kieltdaa tupakoinnin huoneistossa, jos siita voi
aiheutua terveyshaittaa esimerkiksi naapurihuoneiston asukkaalle. Kynnys tupakointikiellon
maaraamiseen terveyshaitan perusteella on kdaytannossa erittadin korkealla.




Kaavio 1: Tupakoinnin kieltdmisen keinot asuntoyhteis6ssé

~
Huoneistot, Yhteiset ja Yhteiset Koko asuntoyhteison
huoneistoparvekkeet yleiset sisatilat ulkoalueet kattava kielto
ja huoneistopihat Tupakointi suoraan Yhteis kieltaa 1. Taloyhtié kieltaa
1. Kunta kielt33 tupakka- tai tupakkalain nojalla jarjestysmaarayksilla yhtidjarjestys-
terveydensuojelulain perusteella kielletty tai tupakkalain maarayksella
teell
2. Vuokrauksessa tupakointikielto perusteelia 2. Vuokrauksessa
sopimukseen tupakointikielto
sopimukseen
y (rajoitettu)
J

2. Yleista tupakkalain mukaisista tupakointikielloista

Keskustelu ja sopiminen

Tupakointiin liittyvat haitta- ja hairiotilanteet on aina suo-

siteltava pyrkia ratkaisemaan ensisijaisesti sovinnollisesti Keskustelu &
keskustelemalla ja sopimalla tupakoinnin pelisdanndista, esim. e e
osoittamalla sallittu tupakointipaikka yhteison piha-alueella. SOplmmen

Taloyhtidssa hallitus voi paattaa tupakointipaikan sijainnista.

Tupakointikielloissa huomioitavaa
Tupakkalain mukaisia viranomaiskieltoja harkittaessa kannattaa huomioida seuraavat seikat:

e Haettaessa tupakointikieltoa taloyhtioon, on huomioitava osakkaiden yhdenvertai-
suusperiaate. Kaytdannossa tama tarkoittaa, ettd kieltoa kannattaa paattdaa hakea esim.
kaikille niille parvekkeille, joilla olosuhteet savun kulkeutumisen suhteen ovat identti-
set.

¢ Asuinhuoneiston asuintilassa tapahtuvan tupakoinnin kielto on poikkeuksellinen toimi.
Kiellon maaraaminen edellyttda ulkotilaa laajempia selvityksia kiellon tarpeellisuu-
desta ja yleensa konkreettista haittaa. Tilan haltijalle on lisaksi varattava mahdollisuus
ehkaista omin toimin savun kulkeutuminen. Ennen kiellon hakemista asuntoyhteisdssa
kannattaa suorittaa esimerkiksi tarpeen mukaisia, yksinkertaisia ilmanvaihdon saa-
totoimia savun kulkeutumisen poissulkemiseksi. Kiellon hakeminen asuinhuoneiston
asuintilaan edellyttda asuntoyhteistssa tarkkaa harkintaa ja sen tuleekin olla viimesijai-
nen keino haitan poistamiseksi.

e Viranomaisen maaraama kielto on ldhtdkohtaisesti
pysyva. Vain olosuhdemuutos oikeuttaa viranomaisen

peruuttamaan kiellon. Esimerkkina olosuhdemuutok- Kestava &
sesta voidaan mainita vaikkapa korjaushanke, jonka e .
johdosta kielto on tullut tarpeettomaksi. Tupakoivan Pysyva kielto

huoneiston haltijan muuttaminen pois huoneistosta ei
ole kiellon peruuttamiseen oikeuttava olosuhdemuutos.




e Tupakointikieltojen hakemisessa kannattaa hyddyntaa tupakointikiellon hakemista var-
ten laadittuja lomakkeita ja valmistella tupakointikieltohakemus huolellisesti joutuisan
ja kustannustehokkaan viranomaiskasittelyn takaamiseksi.

¢ Valmisteltaessa ja tehtdessa taloyhtiossa paatosta kunnan viranomaisen maaraaman
tupakointikiellon hakemisesta ja haettaessa tupakointikieltojen maaraamistd, tulee
kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettd kuulemis-, paatéksenteko- ja hakemusaineis-
tossa tupakointikiellon kohdealueet ja -tilat on yksil6ity tarkasti ja samansisaltéisesti.

e Kunnan viranomainen voi maarata viranomaisen maaraamaa tupakointikieltoa rikko-
valle huoneiston haltijalle viime kdadessa uhkasakon. Kynnys uhkasakon asettamiselle ja
tuomitsemiselle on ennakkoarvioiden mukaan korkea. Jos kieltoa rikotaan, joudutaan
taloyhtidssa viime kdadessa harkitsemaan myds hallintaanottomenettelyyn ryhtymista.
Tupakointikiellon rikkominen vuokrasuhteessa voi johtaa toistaiseksi voimassa olevan
vuokrasuhteen irtisanomiseen tai jopa purkamiseen.

3. Milla perusteilla tupakointikielto tulee kyseeseen

Tupakointikielto huoneistoparvekkeelle ja -pihalle

Huoneistoparvekkeelle ja -pihalle voidaan maarata tupakointikielto, jos tiloista voi niiden

rakenteiden tai muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua
tupakansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkoti-
lan oleskelualueelle tai toisen huoneiston sisatiloihin. Kaytannossa savun

Savu? kulkeutuminen on lain tarkoittamin tavoin mahdollista esimerkiksi paallek-
kdisten tai vierekkaisten tilojen osalta.

Kynnys tupakoinnin kieltamiseen huoneistoparvekkeilla ja huoneistojen
kayttopihoilla on Idhtokohtaisesti matala. Tupakointikieltoa voidaan hakea ja se voidaan
maarata vaikka rakennuksessa ei tupakoitaisi lainkaan. Tarkastelun kohteena on savun, ei siis
pelkdstadan esimerkiksi hajun kulkeutumisen mahdollisuus.

Huoneistoparvekkeelle ja -pihalle maarattava tupakointikielto koskee myos sahkosavukkeen
kayttamista.

Samalla perusteella voidaan hakea tupakointikieltoa myds muun huoneiston kuin asuinhuo-
neiston sisatilaan.

Tupakointikielto asuinhuoneiston asuintilaan
Tupakkalain edellytyksista

Myds asuinhuoneiston asuintilaan voidaan maarata tupakointikielto, jos huoneistosta voi sen
rakenteen tai muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua tupa-
kansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan oleskelualueelle tai
toisen huoneiston sisatiloihin.

Kiellon maaraaminen edellyttdd myos sen osoittamista, ettd savun kulkeutumista ei ole
mahdollista kohtuudella ehkaista rakenteiden korjaamisella tai muuttamisella. Kdytannossa
tdma merkitsee teknisten tutkimusten teettamista, joiden avulla voidaan osoittaa savun
kulkeutumisen estamiseksi tarvittavien rakenteiden korjaus- tai muutostoimien laajuus




seka edelld mainituista toimista aiheutuvien kustannusten maara. Asuntoyhteison esittdma
tekninen naytto ja arvio kustannusten kohtuuttomuudesta on merkittavassa roolissa kieltoa
harkittaessa. Kunnan viranomainen ratkaisee, voidaanko tarvittavia korjaus- tai muutostoi-
mia pitaa kohtuullisena vai ei. Asuntoyhteis6ssad kannattaa korjaustarpeen ilmetessa teettaa
vksinkertaisia ja kustannuksiltaan vahaisia, lain ja/tai vuokrasopimuksen mukaan yhteisén
kunnossapitovastuulle kuuluvia korjaus- ja yllapitotoimia savun kulkeutumisen tai sen riskin
ehkaisemiseksi ennen tupakointikiellon hakemista.

Asuinhuoneiston asuintilaan maarattava tupakointikielto edellyttaa lisaksi, etta tilan haltijalle
on varattava ennen kiellon maaraamista mahdollisuus ehkaista savun kulkeutuminen omilla
toimenpiteillddn. Jos tilan haltija on taloyhtion osakkeenomistaja, on hdnelld oikeus suorit-
taa hallitsemissaan tiloissa kunnossapito- ja muutostoita asunto-osakeyhtidlaissa saadetyn
mukaisesti. Huoneiston haltijan ollessa vuokralainen, on hanelld oikeus suorittaa vuokra-
huoneistossa esim. muutostoitd lahtokohtaisesti vain vuokranantajan ja taloyhtion tai muun
asuntoyhteison suostumuksin.

Kynnys tupakoinnin kieltamiseen asuinhuoneiston asuintilassa on lahtdkohtaisesti todella
korkea. Kielto tulee kaytannossa helpoiten kyseeseen konkreettisen savuhaitan kohdalla.
Kunnan viranomainen saattaa edellyttaa laajamittaisiakin teknisia tutkimuksia ja selvityksia
suoritetuista savun kulkeutumista tai sen mahdollisuutta poistavista toimista. Kdytannossa
tupakointikiellon saamisen hintalappu noussee pelkastdan mahdollisten teknisten tutkimus-
ten johdosta huoneistoparvekkeelle ja -pihalle maarattavaa tupakointikieltoa huomattavasti
korkeammaksi. Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakemiseen kannattaakin
turvautua erittain harkiten.

Tupakkalain mukaan asuntoyhteisolla voisi olla mahdollisuus hakea tupakointikieltoa
asuinhuoneistojen asuintiloihin silla perusteella, ettd yhteison rakennuksen rakenteellisen
ominaisuuden vuoksi tupakansavun kulkeutumisen estaminen kohtuudella on mahdo-
tonta. Kynnys tahan on kuitenkin erittdin korkealla, joten arviointi tulee suorittaa aina
tapauskohtaisesti.

Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakeminen voi olla erityisen perusteltu toimi
silloin, kun tupakoinnista voi aiheutua terveydensuojelulaissa saadettya terveyshaittaa. Viran-
omaisella on talloin oikeus velvoittaa vaikkapa taloyhtio terveydensuojelulain mukaisesti eri
laajuisiin korjaustoimiin. Tupakkalain mukaisen tupakointikiellon hakemisella esimerkiksi
asunto-osakeyhtion voi olla mahdollista valttya rakenteellisten ja muiden yhtion kunnossapi-
tovastuulle kuuluvien rakennusosien merkittavilta korjauksilta.

Sahkosavukkeen kdyttamista asuinhuoneiston asuintilassa ei voida kieltaa.




Tupakointikiellon maaraamista asuinhuoneiston sisatiloihin koskeva oikeuskaytantoé

Korkein hallinto-oikeus on kahdessa ratkaisussaan ottanut kantaa siihen, milloin tupa-
kointikielto voidaan maarata huoneiston sisatiloihin. Ratkaisussa KHO 2021:162 oli kyse
tupakointikiellon maaraamisesta yhteen huoneistoon, josta oli jo pitkdn aikaa kulkeutunut
savua muihin huoneistoihin. Asunto-osakeyhti6 oli selvittanyt tupakansavun kulkeutumista
merkkiainekokeilla, joissa oli havaittu savun kulkeutuvan asunnosta toiseen. Maarayksen
kohteena olevassa asunnossa oli tehty rakenteiden korjauksia ja tiivistyksia, joilla oli pyritty
ehkdisemaan tupakansavun kulkeutumista toisiin asuintiloihin. Huoneistossa asuvaa oli myds
ohjeistettu tupakoimaan siten, etta tupakansavun levidminen muihin huoneistoihin estyisi.
Tupakansavun kulkeutumista ei kuitenkaan ollut saatu estettya.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, etta tulkittaessa asuinhuoneiston asuintiloja koskevan
tupakointikiellon maaraamisen edellytyksia oli otettava huomioon lain tavoitteena oleva
tupakansavulle altistumiselta suojeleminen seka julkiselle vallalle perustuslaissa asetettu
velvoite edistda vdeston terveyttd. Tupakointikiellon maaraamisen lahtokohtana tuli KHO:n
mukaan olla jokaisen oikeus valttya toistuvalta altistumiselta tupakansavulle asuintiloissaan.
Maarattdaessa asuinhuoneiston asuintilaa koskevaa kieltoa tuli kuitenkin perustuslain yksityi-
selaman ja kotirauhan suojasta todettu huomioon ottaen varmistua siitd, etta tupakansavun
kulkeutumisen ehkdiseminen ei ollut kohtuudella mahdollista rakenteiden korjaamisella tai
muuttamisella ja etta kulkeutumista tapahtui muutoin kuin vain poikkeuksellisesti.

Esitetty selvitys osoitti, ettd tupakansavua kulkeutui muihin asuinhuoneistoihin muutoin

kuin poikkeuksellisesti. Asunto-osakeyhtio oli teettanyt kohtuudella vaadittavat toimenpiteet
rakenteiden korjaamiseksi ja muutoksenhakijalle oli varattu mahdollisuus ehkaista savun
leviamista omilla toimenpiteillddan. Ndin ollen tupakkalain 79 §:n 2 momentin edellytykset
tupakointikiellon maaraamiselle tayttyivat.

Tupakointikiellon kohteena olevan huoneiston haltija oli valituksessaan vedonnut myds
siihen, ettd hanelld oli terveydentilansa johdosta vaikeuksia siirtya hissittémassa talossa
sijaitsevasta asunnostaan ulkona sijaitsevalle tupakointipaikalle. KHO totesi, ettd tupakansavu
on terveyshaitta. Se, ettd maarayksen noudattaminen oli tupakoitsijalle hanen terveyteensa
liittyvista syistd johtuen mahdollisesti vaikeaa tai hankalaa, ei oikeuttanut altistamaan muita
asukkaita tupakansavulle.

Ratkaisussa KHO 2023:111 asunto-osakeyhtio oli hakenut tupakointikiellon maaraamista
kaikkiin omistamissaan rakennuksissa sijaitsevien huoneistojen sisatiloihin. Asiassa saadun
selvityksen mukaan kysymyksessa olevien rakennusten rakenteissa ei ollut merkityksellista
eroavaisuutta. Tupakansavun kulkeutumisesta asuntoihin oli tehty tarkempia tutkimuksia
viiden asunnon osalta. KHO katsoi, ettd ndiden tutkimusten perusteella oli riittavalla tavalla
selvitetty, ettd rakennusten rakenteiden vuoksi asunnoista saattoi kulkeutua tupakansavua
toisiin asuntoihin muutoinkin kuin poikkeuksellisesti.

Asunto Oy oli pyrkinyt ehkdisemaan tupakansavun kulkeutumista ilmanvaihdon saatotoimen-
piteilld ja yhden huoneiston rakenteita tiivistamallda. Nama toimenpiteet eivat kuitenkaan
olleet poistaneet tupakansavun kulkeutumismahdollisuutta. Kustannukset niista rakennusten
rakenteiden edellyttamista muista korjauksista, joilla tupakansavun kulkeutumista mahdolli-
sesti voitaisiin ehkaista, olisivat esitetyn selvityksen mukaan muodostuneet kohtuuttomiksi.
Tassa tilanteessa KHO katsoi, ettei tupakansavun kulkeutumista ollut mahdollista kohtuudella
ehkaista rakenteiden korjaamisella. Asiassa oli my0s selvitetty, etta asunto-osakeyhtio ja
kunnan viranomainen olivat ennen maarayksen antamista varanneet asuintilojen haltijoille
tilaisuuden ehkaista savun kulkeutumista omilla toimenpiteilldan.




KHO totesi, ettd asunto-osakeyhtio oli hakenut kysymyksessa olevaa kaikkia asuinhuoneis-
toja koskevaa tupakointikieltoa suojatakseen asuintilojen haltijoita silta, ettd he altistuisivat
tupakansavulle omissa asuintiloissaan. KHO viittasi ratkaisun lahtékohdissa tupakkalain
tavoitteeseen ja katsoi, etta esilla olevissa olosuhteissa kunnan viranomaisen oli tullut maa-
ratd tupakointikielto asunto-osakeyhtion hakemuksen mukaisesti.

Asunto-osakeyhtiélain vaikutus

Asunto-osakeyhtidlain mukaan yhti6 vastaa kunnossapidosta silta osin, kun se ei kuulu
osakkeenomistajalle. Kdytannossa tama tarkoittaa, etta yhtid vastaa muualla kuin huoneiston
sisdpuolella olevista vioista sekd huoneiston sisdapuolella olevista rakenteista, eristeista ja
perusjarjestelmista. Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata kunnossapitovastuun jakautumi-
sesta osakkaan ja yhtion valilla toisin. Tupakansavu kulkeutuu tiloista toiseen ldhtokohtaisesti
yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvien rakenteiden, eristeiden ja ilmanvaihtojarjestelmien
kautta. Pelkka savun kulkeutuminen tai sen mahdollisuus ei kuitenkaan merkitse automaat-
tisesti sitd, ettd yhtiolla olisi asunto-osakeyhtidlain mukainen velvollisuus ryhtya teettamaan
kunnossapitotoimia, jos yhtion rakennus on toteutettu rakentamisajan vaateiden mukaisesti.
Kunnossapitovelvoite syntyy asunto-osakeyhtiélain mukaan esimerkiksi, jos yhtion vastuulla
olevassa rakennusosassa on valiton korjaustarve tai vaikkapa valittomia korjauksia edellyt-
tava rakennusvirhe.

Asunto-osakeyhtiolaki sisaltda myos sddannokset osakkaan muutostydoikeudesta. Lain
mukaan osakkaan on ilmoitettava muutostyosta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isdn-
noitsijalle, jos suoritettava tyo voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkaan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan. Lisdksi ilmoitus on tehtava, jos tyon suoritta-
minen vaikuttaa toisen osakkaan huoneiston kadyttamiseen.

Kaytdannossa osakas voi tehda muutoksia tiloissa, joihin hanen osakkeensa tuottavat
hallintaoikeuden. Muutosten on oltava yhtidjarjestyksessa maaratyn osakehuoneiston kayt-
totarkoituksen mukaisia. Sallittuja muutostoita ovat esimerkiksi huoneiston lattia-, seina- ja
kattomateriaalien muutokset seka uusien valiseinien asentaminen. Jos osakkaan muutostyo
ulottuu osaksikaan huoneiston ulkopuolelle, voi yhtio kieltdd muutostyon suorittamisen.
Jos esimerkiksi yhtion hormistoihin joudutaan tekemaan muutoksia, edellyttaa toimi yhtion
lupaa. Yhtiolla ei ole asunto-osakeyhtiélain mukaan velvoitetta myontaa lupaa huoneiston
ulkopuolisiin muutostdihin.

Osakkaan on muutostyota suorittaessaan varmistuttava siita, etta tyo suoritetaan hyvan
rakennustavan mukaisesti. Osakas vastaa yhtiolle tai toiselle osakkaalle ilmoituksen kasitte-
lystd ja muutostydn valvonnasta aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista.
Yhtiossa kannattaa harkita, edellyttdako yhtion etu muutostyon suorittamisen yhteydessa
yhtidjarjestykseen otettavaa kunnossapitovastuunjakomaaraysta, joka siirtaisi yksiselitteisesti
muutostyohon liittyvan kunnossapitovelvoitteen -ja vastuun kyseisen huoneiston kulloiselle-
kin osakkaalle.




4. Menettely asunto-osakeyhtidissa

Yleiskuvaus prosessista

Tupakointikieltoasian vireilletulon, paatéksenteon, hakemisen ja viranomaiskasittelyn paavai-
heet iimenevit alla olevista kaavioista. Prosessissa on erittdin tarkeata yksiloida tavoiteltavan
tupakointikiellon kohdetilat ja -alueet riittdvan tarkasti ja samansisaltoisesti niin kuulemislo-
makkeessa, yhtiokokousaineistossa kuin tupakointikieltohakemuksessakin.

Kaavio 2: Prosessi taloyhtiéssd Kaavio 3: Prosessi viranomaisessa

Aloite
(osakas tai hallitus)

v

Hallituksen pdatos
yhtiokokouksen
koollekutsumisesta

v

Yhtiokokouskutsut ja
huoneiston haltijoiden
kuuleminen

v

Yhtiokokouspaatos
+ 3 kk:n moiteaika

v

Hakemuksen valmistelu
ja toimitus kunnalle
viivytyksetta
(hallitus tai isdnnointi)

Hakemuksen
vastaanottaminen

V

Hakemuksen kasittely,
lisdselvitykset, kuuleminen
ja tarkastukset tarvittaessa

v

Paatos ja paatoksen
tiedoksianto

¥

Valvonta ilmiantojen
perusteella




Asuinhuoneiston asuintilaan maarattavan tupakointikiellon edellytykset poikkeavat huo-
neistoparvekkeelle ja -pihalle maarattavasta tupakointikiellosta. Myos prosessi taloyhtiossa
poikkeaa jossain maarin kaaviossa 2 esitetysta. Suositeltava kasittelyjarjestys ilmenee seuraa-
vasta kaaviosta:

Kaavio 4: Prosessi taloyhtiéssd — asuinhuoneiston asuintilan tupakointikielto

) N N
Tarvittaessa Hallitukselle valtuus
Aloite esim. vahdiset lahtea valmistelemaan
(osakas tai hallitus) . ilmastoinnin saato- * tupakointikiellon

ja huoltotoimet hakemista
(hallitus paattaa) (yhtiokokous)

S J

) N N

. Tarvittaessa paatos
Huoneiston

Hallituksen paatos haltiiall - teknisten tutkimusten
yhtiokokouksen ‘ altia fzvara a.an ‘ teettamisesta
koolle kutsumisesta il LB raj:.;\ta (hallitus tai
savun kulkeutumista
yhtiokokous)

) N N

Hakemuksen valmistelu

Yhtiokokouskutsut ja R . ..
huoneiston haltijan * Yhhokokous..paa.tos * Ja t0|_r.n|tus kunTaIIe
kuuleminen sHlban el e .vuvyty./l.(s‘t_ettam .
(hallitus tai isdnnointi)

Kaaviossa 4 osa toimista on suositeltu saatettavaksi hallituksen tai yhtiokokouksen paa-
tettavaksi. Se, kuuluuko toimenpide hallituksen vai yhtiokokouksen paatdsvaltaan riippuu
kdaytannossa esimerkiksi yhtion koosta, toimenpiteen vaatimista kustannuksista seka yhtion
korjausarviosta. Asunto-osakeyhtiolaki edellyttaa, ettd olennaisesti asumiseen ja asumis-
kustannuksiin vaikuttavat asiat saatetaan yhtiokokouksen paatettavaksi. Vaikka toimi ei lain
mukaan edellyttdisi yhtiokokouksen paadtdsta, voi hallitus aina halutessaan saattaa asian
yhtiokokouksen paatettavaksi. Asuinhuoneiston asuintilaan maarattava tupakointikielto edel-
lyttaa lahtokohtaisesti teknistd nayttda ja hallituksen kannattaakin hakea yhtiokokoukselta
ylipaansa valtuus lahtea valmistelemaan asuinhuoneiston asuintilaan maarattavan tupakoin-
tikiellon hakemista ja teettda tarvittavia teknisia tutkimuksia. Ndin riippumatta siita, tuleeko
asuintilan sisdosaan maarattava tupakointikieltoasia vireille yhtiossa hallituksen tai osakkaan
aloitteena.




Tarkemmin menettelysta
Vireilletulo

Tupakointikiellon hakemista koskeva asia voi tulla taloyhtiossa vireille seka yhtion johdon,
ettd osakkaan aloitteesta. Tupakointikiellon hakeminen tulee saattaa yhtiokokouksen paatet-
tavaksi. Hallitus paattaa yhtiokokouksen koolle kutsumisesta.

Yksittdisella osakkaalla on oikeus saada yhtiokokoukselle asunto-osakeyhtiélain kuuluva asia
yhtiokokouksen kasiteltavdksi. Asiaa koskeva pyynto on esitettava kirjallisesti hallitukselle niin
hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttdaa kokouskutsuun.

Osakkeenomistajat, joilla on yhteensa yli 1/10 tai yhtidjarjestyksessa maaratty pienempi osa
kaikista osakkeista, voivat vaatia ylimaaraisen yhtiokokouksen koollekutsumista. Vaatimuksen
tulee olla kirjallinen ja kokouksen pitdmistd on vaadittava tietyn asian kasittelemista varten.

Tupakointikiellon hakemista koskeva asia suositellaan kirjattavaksi isannditsijantodistukseen
siind vaiheessa, kun osakas on ehdottanut asian saattamista yhtiokokouksen kasiteltavaksi.
Jos hallitus on aloitteellinen asiassa, tieto on hyva merkita isannéitsijantodistukseen siina
vaiheessa, kun hallitus tekee paatoksen yhtiokokouksen koolle kutsumisesta paattamaan
tupakointikiellon hakemisesta.

Tilojen haltijoiden kuuleminen

Tupakkalaki edellyttaa tilojen haltijoiden kuulemista ennen kiellon hakemista kunnalta. Kay-
tannossa taloyhtion tulee kuulla niiden tilojen haltijoita, joita aiottu tupakointikielto koskee.
Tilan haltijalla tarkoitetaan paitsi osakasta, myds vuokralaista tai muun vastaavan oikeuden
perusteella tilaa hallitsevaa.

Tupakkalain 79 §:n 4 momentin mukaan kuuleminen katsotaan toteutetuksi, kun taloyhtio
toimittaa hakemuksessa tarkoitettujen tilojen haltijoille viimeistaan kaksi viikkoa ennen tupa-
kointikiellon hakemisesta paattavaa yhtidkokousta:

1. tiedon ehdotetun hakemuksen perusteista
2. ohjeet huomautusten tekemiseen.

Kuulemisessa on suositeltava kdyttad kuulemislomaketta.

Sujuvan ja kustannustehokkaan viranomaiskasittelyn takaamiseksi on tarkeaa, etta huo-
neiston haltijat ilmaisevat kantansa haettavaksi aiottuun tupakointikieltoon kirjallisesti ja
selkedsti jo taloyhtion toteuttamassa kuulemisessa.

Tupakkalain mukaan osakkaalle tiedot toimitetaan siihen postiosoitteeseen, joka on taloyh-
tion tiedossa, tai silhen sahkopostiosoitteeseen tai muuhun vastaavaan teleosoitteeseen,
jonka osakas on ilmoittanut yhtiélle. Kdaytannossa tiedot voidaan ja kannattaa toimittaa
osakkaalle tupakointikiellosta paattavan yhtiokokouksen kokouskutsun mukana. Huomion-
arvoista on, ettd Maanmittauslaitos huolehtii nykyisin asunto-osakeyhtididen osakeluettelon
yllapidosta ja osakeomistukset kirjataan osakehuoneistorekisteriin Maanmittauslaitoksen
toimesta. Yhtiokokouskutsu toimitetaan osakkaalle siihen osoitteeseen tai sahkdposti-
osoitteeseen, joka on tallennettu osakehuoneistorekisteriin tai muuten yhtion tiedossa.
Noudatettaessa tata yhtiokokouskutsun toimitustapaa, taytetaan tulkintamme mukaan myds
tupakkalain tiedoksiantosdantelyn vaateet.




Muulla perusteella tiloja hallitsevien osalta kuuleminen voidaan toteuttaa laittamalla tiedot
rakennuksen yleisesti kaytettavalle ilmoitustaululle tai toimittamalla tiedot hanen hallitse-
maansa huoneistoon.

Esimerkki: Taloyhtion hallitus pdattaa vieda tupakointikiellon hakemisen yhtiokokouk-
seen. Paatoksenteko edellyttaa tilojen haltijoiden kuulemista, jonka vuoksi hallitus
paattaa toimittaa yhtiokokouskutsun yhteydessa osakkeenomistajille kuulemista
koskevat tiedot. Jotta tupakkalain edellytykset tayttyvat, tulee kuuleminen toimittaa
viimeistaan kahta viikkoa ennen paatoksentekoa. Yhtiokokouskutsut paatetaan toimit-
taa kaikille osakkeenomistajille yhtidjarjestyksen mahdollistaessa kolmea viikkoa ennen
yhtiokokousta noudattaen yhtidjarjestyksen edellyttamaa menettelya. Tilojen haltijoille
varataan mahdollisuus toimittaa kirjallinen kantansa kiellon hakemisen perusteista
viimeistaan nelja paivaa ennen yhtidkokouksen sovittua pitoaikaa. Vuokraoikeuden tai
muun vastaavan oikeuden perusteella tiloja hallitsevalle tieto asetetaan vastaavalla
aikataululla nahtavaksi rakennuksen yleisesti kaytettavalle ilmoitustaululle.

Paatoksenteko
Tupakointikiellon hakemista koskeva asia voidaan saattaa paatettavaksi varsinaisessa tai
ylimaaraisessa yhtiokokouksessa.

Yhtiokokous paattdaa enemmistopaatoksella kiellon hakemisesta tai hakematta jattamisesta.
Osakas voi tulkintamme mukaan adnestaa myos omaa

huoneistoaan koskevassa tupakointikieltoasiassa eli osakas [

ei ole esteellinen. Paatoksenteossa kannattaa huomioida YhﬁékOkOUS &
ennen kaikkea yhtion paatoksentekoa koskeva osakkaiden L
vhdenvertaisuusperiaate. Esimerkiksi parveketupakointi- enemmisto-
kieltoa kannattaa paattaa hakea kaikille niille parvekkeille, coney ae

joilla olosuhteet savun kulkeutumisen suhteen ovat paatos

identtiset. —

Esimerkkifraasi esityslista:
x. Parveketupakointikiellon hakeminen

Pddtetdidin hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa kunnalta kaikille huo-
neistoparvekkeille. Olosuhteet kaikilla parvekkeilla ovat identtiset savun kulkeutumisen
mahdollisuuden suhteen.

Esimerkkifraasi pddtos:
x. Parveketupakointikiellon hakeminen

Pddtettiin yksimielisesti hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa kunnalta
kaikille huoneistoparvekkeille. Olosuhteet kaikilla parvekkeilla ovat identtiset savun
kulkeutumisen mahdollisuuden suhteen.

Osakkeenomistaja voi moittia yhtiokokouksen paatosta esimerkiksi kokousmenettelya rasit-
tavan virheen taikka yhdenvertaisuusperiaatteen loukkauksen perusteella. Jotta moitekanne
menestyisi, on virheen pitdanyt vaikuttaa paatoksen sisaltoon. Moitekanne on nostettava
kolmen kuukauden kuluessa paatoksen tekemisestd. Paatos katsotaan patevaksi, jos kannetta
ei nosteta maaraajassa.




Taloyhtion kannattaa turhien viranomaiskasittelykulujen valttamiseksi jattaa tupakointi-
kieltohakemus kunnan viranomaiselle vasta sen jalkeen, kun yhtiokokouspaatos on tullut
lainvoimaiseksi. Taloyhtion tulee liittaa tupakointikieltohakemukseen tuomioistuimen
(ensi vaiheessa karajaoikeuden) antama yhtiokokouspaatoksen lainvoimaisuustodistus.
Kaytannossa yleisimmin kyseessa on kardjdoikeuden antama todistus siita, ettei yhtioko-
kouspaatoksesta ole nostettu moitekannetta asunto-osakeyhtiélain mukaisessa kolmen
kuukauden maaraajassa.

Hakemus kunnalle

Taloyhtién isanndinti tai hallitus valmistelee ja toimittaa hakemuksen kunnalle viivytyksetta
sen jalkeen, kun yhtiokokouspaatdksen lainvoimaisuudesta on saatu varmuus. Hakemisessa
on suositeltava kayttda hakemuslomaketta. Taloyhtion hakemuksessa on joka tapauksessa
oltava:

1. jaljennos kiellon hakemista koskevasta yhtiokokouspaatdspoytakirjasta tai poytakirjan-
ote,

2. tarkka selvitys haetun tupakointikiellon kohteesta jaoteltuna huoneistoihin kuuluviin
parvekkeisiin ja huoneistojen kdytdssa oleviin ulkotiloihin,

3. yhtidn tiedossa olevat, hakemuksen kohteena olevien tilojen haltijoiden yhteystiedot
seka turvakiellot,

4. selvitys tilan haltijoiden kuulemisessa kadytetyista menettelyista (jaljennds kuulemista
koskevasta ilmoituksesta, sen jattamistavasta ja -ajankohdasta seka selvitys kiellosta
paattaneen yhtidkokouksen pitoajankohdasta) sekd kuulemisessa esitetyista puoltavista
ja vastustavista kannanotoista (jaljenndkset huoneistojen haltijoiden allekirjoittamista
kannanotoista) seka

5. rakenteellinen tai muu selvitys siitd, ettd em. hakemuksen kohteena olevista tiloista tai
alueilta voi niiden rakenteiden tai muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuk-
sellisesti kulkeutua tupakansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan
ulkotilan oleskelualueelle tai toisen huoneiston sisatiloihin.

Jos kieltoa haetaan asuinhuoneiston asuintilaan, on hakemuksessa yksilditava hakemuksen
kohteena oleva asuinhuoneiston asuintila ja lisdksi oltava selvitys siita, etta:

1. savun kulkeutumista ei ole mahdollista rakenteiden korjaamisella tai muuttamisella
kohtuudella ehkaistd; ja

2. asuintilan haltijalle on varattu mahdollisuus ehkaista savun kulkeutuminen omilla
toimenpiteillddn. Taloyhtion tulee esittda hakemuksessa selvitys siitd, millaisin toi-
min taloyhtioé on varannut huoneiston haltijalle mahdollisuuden savun kulkeutumisen
ehkdisemiseen. Taloyhtion selvityksessa tulisi avata mm. seuraavat tiedot: kirjallisen
ilmoituksen sisalto seka ilmoituksen toimitusaika- ja tapa.

Asuinhuoneiston asuintilan tupakointikiellon hakemisen yhteydessa yhtion kannattaa esittaa
selvitysta myo0s siitd, mita toimia yhtiéssa on suoritettu savun kulkeutumisen mahdollisuuden
estamiseksi.




Hakemuksen kasittelyvaihe

Jos taloyhtio saa tiedon tupakointikieltohakemuksessa tarkoitetun tilan haltijan vaihtumi-
sesta ennen kuin kunta on tehnyt asiassa paatoksen, taloyhtion tulee ilmoittaa muutoksesta
viivytyksettd kunnan tupakkalain valvonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Jos kunta pyytda hakijaa tdydentamaan tupakointikieltohakemusta, kannattaa taydennys
toimittaa viivytyksetta viranomaiselle.

P3aatoksen tiedoksianto osakkaille ja asukkaille

Taloyhtio saa tupakointikiellon hakijana tiedoksi tupakointikieltoa koskevan paatoksen. Kunta
huolehtii paatoksen tiedoksiannosta viran puolesta myos niille, joita tupakointikieltopdatos
koskee (kdytdannossa huoneistojen haltijat). On suositeltavaa ja hyvan hallintotavan periaat-
teiden mukaista, etta taloyhtio tiedottaa joka tapauksessa tehdysta viranomaispaatoksesta
ja sen lainvoimaistumisesta yhtion osakkaille ja asukkaille. Taloyhtion johto (hallitus ja isan-
ndinti) sopivat yhdessa tiedoksiantotavan.

Jousto huoneiston haltijoiden kuulemiseen
— tupakointikielto huoneistoparvekkeelle tai -pihalle

Tupakointikieltoa haettaessa taloyhtion tulee toimittaa kunnalle huoneiston haltijoiden talo-
yhtidlle toimittamat kirjalliset kannanilmaisut. Kunta kuulee tarvittaessa huoneiston haltijoita
uudestaan.

Huoneiston haltijan kuulemisen ja raportoinnin osalta yksinkertaistettu menettely voi tulla
kyseeseen esimerkiksi sellaisessa taloyhtiossa, jossa huoneistoja hallitaan tosiasiallisesti
osakkaiden toimesta ja koko osakaskunta on yksimielinen tupakointikiellon hakemisesta.

Yksinkertaistetussa menettelyssa taloyhtion hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle
paattamaan tupakointikiellosta. Kutsun yhteydessa taloyhti6 ilmoittaa tupakointikiellon koh-
dehuoneistojen osakkaille mahdollisuudesta lausua ehdotetun tupakointikiellon hakemisesta
viimeistaan 14 paivaa ennen yhtiokokousta. Jos tupakointikiellon hakemista koskeva paatos
tehdaan koko osakaskunnan toimesta yksimielisesti, ei tarvetta viranomaisen suorittamalle
huoneiston haltijoiden kuulemiselle Iahtokohtaisesti ole. Taloyhtion ei tarvitse mydskaan
toimittaa kunnalle huoneiston haltijoiden taloyhtidlle mahdollisesti toimittamia kirjallisia
kannanottoja.

5. Tupakointikiellon peruuttaminen

Yleista peruuttamisesta

Tupakkalain mukaan kunnan on peruutettava maaraamansa tupakointikielto asuntoyhteisén
hakemuksesta, jos sen maaraamiselle ei ole enaa perusteita muuttuneiden olosuhteiden
vuoksi. Olosuhteet savun kulkeutumisen suhteen voivat muuttua esimerkiksi korjaustoimien
johdosta.

Tupakointikieltopaatdksen peruuttamista hakee ensisijaisesti asuntoyhteis6. Jos asuntoyh-
teiso ei kuitenkaan hae tupakointikiellon peruuttamista tilanteessa, jossa olosuhteet ovat
olennaisesti muuttuneet, voi kiellon peruuttamista hakea myds kyseisen huoneiston haltija.
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Prosessi

Tupakointikiellon peruuttamisasia kannattaa saattaa sen paatoksentekoelimen paatettavaksi,
joka alun perin paatti tupakointikiellon hakemisesta. Peruuttamisasia kannattaa saattaa
asuntoyhteisOssa paatettavaksi, vaikka huoneiston haltijalla ei olisikaan lakiin perustuvaa
ehdotonta oikeutta saattaa asiaa asuntoyhteis0ssa paatettavaksi.

Huomionarvoista on, ettd myods muulla huoneiston haltijalla kuin osakkaalla on jaljempana
yksildidyin tavoin oikeus hakea kiellon peruuttamista viranomaiselta. Yhtion hallituksen kan-
nattaa saattaa tupakointikiellon peruuttamista koskeva asia yhtiokokouksen ratkaistavaksi,
vaikka peruuttamista vaatisi vuokralainen tai muu sellainen taho, jolla ei normaalisti ole
oikeutta saada haluamaansa asiaa yhtiokokouksen kasiteltavaksi.

Yhtiokokous paattaa tupakointikiellon peruuttamisen hakemisesta enemmistopaatoksin.
Paatoksenteossa on huomioitava yhdenvertaisuusperiaate. Jos paatos loukkaa osakkaiden
vhdenvertaisuutta, kannattaa ennen peruuttamisen hakemista odottaa moitekanteen nosta-
miselle varattu kolmen (3) kuukauden maaraaika.

Peruutushakemuksen valmistelee ja toimittaa kunnalle hallitus tai isanndinti. Peruutushake-
muksessa on:

1. vyksiloitava viranomaisen paatos, jota hakemus koskee,

2. esitettdva rakenteellinen tai muu selvitys muuttuneista olosuhteista, jotka ovat tehneet
kiellon tarpeettomaksi,

3. esitettava jaljennds peruuttamisen hakemista koskevasta yhtiokokouspaatospoytakir-
jasta tai poytakirjanote,

4. esitettava selvitys peruutuspaatoksen kohteesta (jaoteltuna parvekkeisiin ja ulkotiloi-
hin) seka

5. ilmoitettava yhtion tiedossa olevat, peruutushakemuksen kohteena olevien tilojen hal-
tijoiden yhteystiedot seka turvakiellot

Huoneiston haltijan oikeus hakea tupakointikiellon peruuttamista

Huoneiston haltijalla on oikeus hakea viranomaiselta tupakointikiellon peruuttamista. Tama
oikeus on kuitenkin olemassa vain, jos olosuhteet ovat olennaisesti muuttuneet. Lisdaedelly-
tyksenad on, ettd asuntoyhteiso on laiminlyonyt hakea peruuttamista.

Huoneiston haltijan on peruutushakemuksessaan:
1. vyksiloitava viranomaisen paatos, jota hakemus koskee,

2. esitettdva rakenteellinen tai muu selvitys muuttuneista olosuhteista, jotka ovat tehneet
kiellon tarpeettomaksi,

3. esitettdva selvitys peruutuspaatoksen kohteesta (jaoteltuna parvekkeisiin ja ulkotiloi-
hin),

4. ilmoitettava yhteystiedot seka turvakiellot seka

5. esitettava selvitys siita, etta taloyhtio ei ole olennaisesti muuttuneista olosuhteista
huolimatta hakenut tupakointikiellon peruuttamista (esimerkiksi ote hallituksen tai
yhtiokokouksen poytakirjasta)




6. Tupakointikiellon valvonta

Kunnan asettamaa tupakointikieltoa valvoo viranomainen

Kunnan asettamaa tupakointikieltoa valvoo tupakkalain mukaan kunta. Kunta voi asettaa
kieltoa rikkovalle huoneiston haltijalle uhkasakon. Uhkasakon maaraaminen edellyttaa kay-
tannossa sita, ettd viranomainen todentaa itse kiellon rikkomisen.

Tupakointikiellon valvontaa tehddan kunnassa ilmiantojen perusteella. Asuntoyhteisén kan-
nattaa pitaa tupakointikiellon rikkomisesta kirjanpitoa, josta ilmenee esimerkiksi:

* missa huoneistossa tupakointikieltoa on rikottu
e milloin
e kenen toimesta

Asuntoyhteison kannattaa toimittaa viranomaiselle tdma kirjallinen naytto tupakointikiellon
rikkomisesta. llmoituksessa on hyva tuoda esille ne toimenpiteet, jotka asuntoyhteiso on
mahdollisesti asiassa jo tehnyt (esimerkiksi tilan haltijalle annetut huomautukset).

Mahdollisten tarkkailutoimien osalta on tarkead huomata, etta kotirauhan suojaamilla alueilla
(esim. asuintilan sisdosat ja parvekkeet) teon valokuvaaminen voi olla salakatseluna rangais-
tavaa. Salakatseluun syyllistyy mm. henkil®, joka oikeudettomasti teknisella laitteella katselee
tai kuvaa kotirauhan suojaamassa paikassa olevaa henkilda. Salakatselusta tuomittava ran-
gaistus on sakkoa tai enintdan vuosi vankeutta.

Kunnan viranomainen tekee tarkastuksen ilmiantojen perusteella. Valvontaa voidaan esimer-
kiksi huoneistoparvekkeiden osalta suorittaa ulkoapain tehdyin nakéhavainnoin.

Tupakkalain mukaan asuintilan tupakointikiellon osalta viranomaisen oikeus asunnontarkas-
tukseen maardytyy terveydensuojelulain 46 §:n mukaisesti. Tarkempaa tietoa viranomaisen
suorittamasta asunnontarkastuksesta |6ytyy viranomaisohjeista (osa B: Ohje viranomaiselle
tupakointikieltohakemuksen kasittelysta ja siihen liittyvasta valvonnasta).

Edelld taman ohjeen kohdassa 1 on kasitelty tupakkalakiin perustuvaa tupakointikieltoa
leikkipaikoilla, joista on laadittava kuluttajaturvallisuuslain mukainen turvallisuusasiakirja. Jos
joku rikkoo tata suoraan tupakkalaissa saadettya tupakointikieltoa eika kehotuksesta huoli-
matta lopeta tupakointia, paikan haltija taikka taméan edustaja saa poistaa hanet kyseiselta
alueelta tupakkalain nojalla, jollei poistamista voida pitdad kohtuuttomana. On kuitenkin huo-
mattava, etta yksityishenkil6 ei voi kdyttaa voimakeinoja tupakoinnin estamiseen tai henkilén
poistamiseen alueelta. Tupakoivan henkildn voi siten kdytanndssa poistaa vain jarjestyksen-
valvoja tai poliisi.




Tupakointikiellon noudattaminen

Asuntoyhteisoissa on hyva pyrkia ratkaisemaan tupakointikiellon rikkomisesta aiheutuvat
erimielisyydet ensisijaisesti keskustelemalla.

Jos kieltoa rikotaan toistuvasti, voidaan taloyhtidssa harkita huoneiston haltuunottoa. Kynnys
menettelyn kaytolle on kuitenkin erittdin korkealla varsinkin huoneistoparveketta- ja kayttopi-
haa koskevan tupakointikiellon rikkomisen kohdalla.

Tupakointikiellon rikkominen voi oikeuttaa vuokranantajan irtisanomaan toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasuhteen irtisanomisaikaa noudattaen tai jopa purkamaan
vuokrasuhteen.

Kiellon rikkomisesta ja sen merkityksesta kannattaa varustautua esittdmaan nayttda. Nayt-
tona toimii esimerkiksi aiemmin talla sivulla kuvattu tupakointikiellon rikkomiseen liittyva
kirjanpito tai henkilotodistelu.

7. Paatoksenteko muissa asuntoyhteisdissa

Tupakkalain tarkoituksena on, ettad asuintalojen asukkaiden yhteiset ja yleiset tilat olivat
mahdollisimman kattavasti tupakointikieltojen piirissa ja etta talojen omistajat voisivat tarvit-
taessa hakea 79 §:ssa tarkoitettuja tupakointikieltoja.

Tupakkalain mukaan asuntoyhteiso voi hakea kunnalta tupakointikiellon maaraamista
asuntoyhteison rakennuksen huoneistoihin kuuluville parvekkeille, huoneistojen kaytossa
oleviin ulkotiloihin ja huoneistojen sisatiloihin. Tupakointikieltojen maaraamisen perusteista,
huoneiston haltijoiden kuulemisesta seka hakemuksen peruuttamisesta seka kieltojen val-
vonnasta edelld tassa ohjeessa lausuttu koskee sellaisenaan kaikkia asuntoyhteiséja.

Tupakkalaissa asuntoyhteisadilla tarkoitetaan:

e osakeyhtittd, johon sovelletaan asunto-osakeyhtiolakia,
e yhteisda ja sdatiota, johon sovelletaan asumisoikeusasunnoista annettua lakia,
e  asunto-osuuskuntaa,

e yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 2 §:ssa tarkoitettua vuokrataloa sekd muuta
yhteisdjen omistamaa vuokratalokantaa.

Yleisimmat asuntoyhteisomuodot ja tupakointikiellon hakemisesta tai sen peruuttamisesta
paattavat elimet ilmenevat seuraavasta taulukosta:

Yhteiso Sovellettava laki Paatoksentekoelin
Asunto-osakeyhtio Asunto-osakeyhtiolaki Yhtiokokous
Keskindinen kiinteistoosakeyhtié | Asunto-osakeyhtiolaki Yhtiokokous
Keskindinen kiinteistéosakeyhtié | Osakeyhtiolaki Hallitus
Kiinteistdosakeyhtio Osakeyhtiolaki Hallitus

Saatio Saatiolaki Hallitus




Asuntoyhteiso esittdaa tupakointikieltoa hakiessaan viranomaiselle mm. jaljennoksen
tupakointikiellon hakemisesta paattdneen toimielimen paatospoytakirjasta. Se, mitd tassa
ohjeessa on edella todettu taloyhtididen paatéksenteosta, soveltuu asunto-osakeyhtiélakia
soveltaviin keskinadisiin kiinteistdosakeyhtidihin sellaisenaan.

Jos kiellon hakemisesta tarvitaan hallituspaatos, hakija toimittaa ko. paatéspoytakirjan lisaksi
viranomaiselle jaljenndksen kauppa- tai saatiorekisteriotteesta, josta ilmenevat asuntoyh-
teison hallituksen jasenet. Jos viranomaistiedot eivat ole talta osin ajantasalla, tulee hakijan
esittaa jaljennds myods hallituksen jasenten valintapaatoksesta.

Aiemmin tdssa ohjeessa tupakointikiellon hakemisesta taloyhtididen kohdalla muutoin
esitetty koskee soveltuvin osin myds tupakointikiellon hakemisesta paattamista muissa asun-
toyhteisdissa kuin taloyhtidissa.

8. Tupakointikiellot vuokrataloyhtioissa

Vuokrataloyhtiot voivat kieltaa tupakoinnin vuokralaisten hallitsemissa tiloissa vuokra-
sopimuksessa. Voimassa olevaa vuokrasopimusta ei voida muuttaa yksipuolisesti vaan
vuokrasopimuksen muuttaminen edellyttdad vuokranantajan ja vuokralaisen hyvaksyntaa.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ARA-tuetuissa vuokratalokohteissa vuokralaisen valinta on
saanneltya, eika vuokralaisvalintaa voida tehda esimerkiksi tupakoinnin tai tupakoimatto-
muuden perusteella.

Myds vuokrataloyhtiot voivat hakea tupakkalain mukaisia tupakointikieltoja kunnalta. Tama
edellyttda asuntoyhteison paatosta. Vuokrataloyhtiot ovat paasaantoisesti osakeyhtioita tai
saatioita. Tupakointikiellon hakemisesta paattavat elimet eri asuntoyhteisémuodoissa on
esitelty tdman ohjeen sivulla 16 olevassa taulukossa.

Tupakointikieltojen hakemisesta pdattaminen on vuokrataloyhtidissa lahtokohtaisesti hel-
pompaa, silla vuokrataloyhtididen omistus on usein 100 % yksissa kasissa verrattuna vaikkapa
taloyhtididen tilanteeseen, jossa kullakin osakeryhmalla on tyypillisesti eri omistaja. Vuokra-
taloyhtidissakin huoneiston haltijoiden kuuleminen on koko prosessin keskiossa.

Vuokrataloyhtidissa huoneistoja hallitaan vuokraoikeuden perusteella, joten tupakkalain
edellyttdma kuuleminen tulee suoritetuksi, kun asuntoyhteiso toimittaa hakemuksessa
tarkoitettujen tilojen haltijoille viimeistaan kaksi viikkoa ennen paatdksentekoa tiedon ehdo-
tetun hakemuksen perusteista sekd ohjeet huomautusten esittdmiseen. Kuulemista koskevat
tiedot voidaan toimittaa vuokraoikeuden perusteella tiloja hallitsevalle rakennuksen yleisesti
kaytettavalle ilmoitustaululle tai hanen hallitsemaansa huoneistoon. On kuitenkin huomioi-
tava, ettd asuntoyhteisdn suorittamassa kuulemisessa tulisi pyrkia saamaan mahdollisimman
laajalti vastauksia, silla viranomaisen velvoite suorittaa taydentdva kuuleminen on laaja.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus ja voi jopa
olla oikeus purkaa vuokrasopimus vuokralaisen rikkoessa viranomaisen maaraamaa tupa-
kointikieltoa. Vaihtoehtoisesti vuokrataloyhtio voi saattaa rikkomisen kunnan tupakkalakia
valvovan viranomaisen tietoon, joka voi kdynnistaa ensi vaiheessa uhkasakon asettamiseen
liittyvan prosessin.
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Ohjeen tarkoitus

Tama ohje koskee tupakkalaissa saddettyja tupakointikieltoja
huoneistoparvekkeilla ja -pihoilla sekd asuinhuoneiston asuintilassa
tapahtuvan tupakoinnin kieltamista asuntoyhteisoissa.
Asuntoyhteison maaritelma tupakkalaissa on tarkoituksella hyvin
kattava®.

Ohjeessa on kasitelty menettelya padasiassa taloyhtididen kannalta,
mutta ohjeistukset koskevat soveltuvin osin myds tupakointikiellon
hakemisesta paattamista muissa asuntoyhteisoissa.

Tama ohje korvaa 11.12.2017 julkistetun aiemman ohjeen. Ohje on
tarkoitettu taloyhtididen isanndinnille, hallituksille, osakkaille seka
muiden asuntoyhteisdjen parissa tyoskenteleville tahoille.

! Madérittely tarkemmin ohjeen sivulla 16
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