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Kunnossapitovastuun jakautuminen
vhtion ja osakkaan valilla



Korjaus- ja
kunnossapitovastuu

e Kunnossapitovastuu kasittaa vastuun

huollosta

hoidosta

korjaamisesta
* perusparantamisesta ja uudistamisesta seka

mainittujen toimenpiteiden kustannuksista

* Yhtion kunnossapitovastuu edellyttaa aina
vikaa tai puutetta esim. rakenteessa

* Pelkka nykymaaraysten vastaisuus ei ole viela virhe
* Yhtio valitsee korjaustavan ja —aikataulun seka tekijan
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Mita eroa on korjaus- ja
korvausvastuulla?

e Vahinkotilanteissa tulee erottaa toisistaan
korjausvastuu ja korvausvastuu

* Korjausvastuu osoittaa sen, kenen vastuulla
korjausten tekeminen on

e Korvausvastuun perusteella voidaan
korjauskustannuksia vaatia jalkikateen
mahdolliselta vahingon aiheuttajalta

» Korvausvastuu edellyttaa aina joko tahallista tai
huolimatonta toimintaa
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Kunnossapitovastuun pelisaanno

Yhtiojarjestys Yhtio
Yhtio vastaa:

e Rakenteista, eristeista ja
perusjarjestelmista
Pintojen
ennallistamisesta yhtion

Osakas

Osakas vastaa:
Jos yhtiojarjestyksessa on laista * Huoneistonsa sisaosista,
poikkeava ; eli 1dhinna pinnoista
kunnossapitovastuumaarays, 2 Perustason ylittavasta
noudatetaan sita tasosta

korjaustyon yhteydessa
Siita, mista osakas ei
vastaa

Muutostoista

Riittavan selkea ja yksiselitteinen

Tulkitaan suppeasti
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Yhtion kunnossapitovastuu

Rakenteet Perusjarjestelmat
* Lammitys-, sahko-,

tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-,
viemari-, ilmanvaihto- ja
muut sen kaltaiset
jarjestelmat
AsOy vastaa jarjestelmien
valttamattomista osista
kokonaisuudessaan niin
huoneistossa kuin sen
ulkopuolella

* Huoneiston pintamateriaaleja Eristeet
lukuun ottamatta kaikki katto-,
seina- ja lattiarakenteet * Lammon-, danen- ja
rakennuksen ulkovaippaa mydden vedeneristeet

Ikkunoiden ja ovien osalta * Eriste voi joskus olla samalla
kunnossapito on usein jaettu huoneiston pintamateriaali,
osakkaan ja yhtion valilla talléin vastuu yhtiolla (markatilan
Myos valiseinat silloin, kun eivat muovimatto)

ole osakkaan lisayksia

(muutostoita)
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Ennallistamisvelvoite

* Yhtion vastuulla ovat myos huoneiston sisaosat, jos ne vahingoittuvat
vhtion vastuulle kuuluvan vian tai sen korjaamisen johdosta

* Ennallistamisvelvoite rajoittuu yhtion perustasoon

* Yhtion kunnossapitovastuu on usein vian valitonta korjaamista/poistamista
laajempi
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Osakkaan kunnossapitovastuu

Muutostyot

Pinnat
N ) Perustason ylittava taso .
* Seinapinnat, kuten maalit, y Perustasosta

tapetit ja laatat seka niiden alla poikkeavat ratkaisut

: ) * MyoOs aikaisempien osakkaiden
olevat tasoitteet ja y P (AOYL 5 luku)
. : toteuttamat tasonkorotukset
kiinnitysaineet

" : * Vastuu myos lisaantyneista
Lattiapinnat, kuten parketti, ) Osakas vastaa
laminaatti , muovimatto ja laatta purkukustannuksista iki
seka niider; alla olevat taJsoitteet GG raikista ; .
i Kiinnitvsaineet perustason ratkaisun ja kustannuksista, niin
J 1y - kalliimman ratkaisun valilla rakentamisen kuin
Kattopinnat, kuten maalit ja

) kunnossapidonkin
tasoitteet
osalta

paasaantoisesti
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Tapaus: Osakkaan
muutostyona vaihtama
vesihana rikkoutuu

e Osakas on muutostyonaan vaihtanut keittion
alkuperaisen vesihanan uuteen

* Vesihana rikkoutuu ja se taytyy korjata

e Kuka vastaa korjauskustannuksista?
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Tapaus: Osakkaan muutostyona vaihtama
vesihana rikkoutuu

* Jos osakas on uusinut vesihanan yhtion perustasoa vastaavalla tavalla,
vastaa yhtio sen kunnossapidosta, jos osakas on ilmoittanut remontista ja
vhtié on voinut sita valvoa

* Nyt osakkaan vaihtama vesihana on perustasoa laadukkaampi, eika se
laadullisesti tai kunnossapidon kustannusten osalta vastaa yhtion
perustasoa

e Osakas vastaa korjauskustannuksista kokonaisuudessaan
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Tapaus: Osakkaan
kylpyhuoneremontti

* Osakas paattaa remontoida vanhan
kylpyhuoneen

* Tyon edetessa rakenteissa ilmenee
vesieristeen pettamisesta johtuva
kosteusvaurio

e Osakas keskeyttaa tyon ja kutsuu yhtion
edustajan paikalle

» Kuka vastaa rakenteiden, vesieristeen ja
pintojen korjauksista ja kustannuksista?
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Vastaus: Osakkaan kylpyhuoneremontti

* Yhtion vastuulle kuuluvissa osissa (vedeneriste/ rakenteet) on puute ja
virhe

* Yhtio korjaa rakenteet, vedeneristeet ja ennallistaa pinnat yhtion
perustasoon asti

* Osakkaan aloittama kylpyhuoneremontti siirtyy yhtion vastuulle
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Tapaus: Remontoimaton
kylpyhuone

* Yhtidssa on 8 huoneistoa, joista 7
huoneiston kylpyhuoneet on remontoitu
osakkaiden toimesta

* Yhden huoneiston kylpyhuone on
alkuperainen ja se on kartoituksen mukaan
saavuttanut teknisen kayttoikansa.
Raportissa suositellaan valitonta remonttia

* VVoidaanko osakas velvoittaa remontoimaan
kylpyhuone?
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Vastaus: Remontoimaton kylpyhuone

* Yhti6 vastaa kylpyhuoneen vedeneristeen kunnossapidosta

* Mikali kylpyhuone saavuttaa teknisen kayttoikansa ja vedeneriste pettaa
aiheuttaen kosteusvaurion, vastaa yhtio korjaamisesta

* Osakasta ei voi velvoittaa korjaamaan yhtion vastuulle kuuluvaa
vedeneristetta

e Korjausvastuu on yhtiolla
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Tapaus: Astianpesukoneen
vuotovahinko

* Osakkaan astianpesukone on rikkoutunut ja
vuotanut vedet lattialle. Vuotovesi on
kastellut huoneiston lattiapinnoitteen ja -
rakenteen seka alakerran huoneiston
kattorakenteen.

e Kuka vastaa rakenteiden eristeiden,

perusjarjestelmien ja pintojen korjauksesta
ja korjauskustannuksista?
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Vastaus: Astianpesukoneen vuotovahinko

* Vauriohuoneistossa:
* Yhtio korjaa vaurioituneet rakenteet, eristeet ja perusjarjestelmat
* Osakas vastaa huoneiston pinnoista ja kiintokalusteista (+laitteista)

e Alakerran huoneistossa:

* Yhtio korjaa vaurioituneet rakenteet, eristeet ja perusjarjestelmat seka ennallistaa pinnat
perustasoon
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Osakkaan keskeisimmat
velvollisuudet



Osakkaan kunnossapito- ja muutostyot

* Osakas voi lahtokohtaisesti tehda huoneistossaan kunnossapito- ja
muutostoita

* Kunnossapitotdihin osakkaalla on velvollisuus, muutostdihin oikeus

e Kustannukset kuuluvat kokonaisuudessaan osakkaalle, ellei yhtion vastuulle
kuuluvassa rakennuksen osassa havaita valitonta korjaustarvetta

* Yhtiossa voidaan kannustaa osakkaita osakasmuutostoihin osallistumalla
esimerkiksi kylpyhuoneiden mukavuusremontteihin vedeneristyksen
kustannusten osalta. Tasta paatetaan yhtiokokouksessa
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Huolellisuusvelvoite

* Huoneiston kunnon seuraaminen ja hoito
siten etteivat yhtion vastuulla olevat
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osat
rikkoudu

 Laitteiden kayttd tavanomaisella tavalla —
esim. peruslammityksen paalla pito

* Huono hoito on hallintaanottoperuste
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Tapaus: Parvekelumet

* Osakas ei ole talven aikana poistanut
huoneistonsa parvekkeelta kertaakaan lumia
ja talven jaljilta parvekkeella on lunta
huomattavan paljon

e Kevaalla lumen sulaessa sulamisvedet
paadsevat vaurioittamaan julkisivuseinaa

* Voiko osakas olla vastuussa julkisivun
korjauskustannuksista®?
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Vastaus: Parvekelumet

* Julkisivuseina on yhtion kunnossapitovastuulla — yhtio korjaa vaurion

* Osakkaan vastuulle kuuluu lumenpoisto huoneistonsa parvekkeelta. Osakas
on laiminlyonyt huolenpitovelvoitteensa ja taman johdosta lumien
sulamisvedet ovat aiheuttaneet vahingon

* Yhtiolla on perusteet vaatia osakkaalta korjauskuluja vahingonkorvauksena
taman laiminlydnnin johdosta
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limoitusvelvollisuus

* Osakkaan on ilmoitettava viipymatta yhtion
kunnossapitovastuulle kuuluvista vioista

* Mahdollinen korvausvastuu lisavahingosta
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Taloyhtion vastuunjako
— Osakkaalle

AN

VASTUUN /JAKO

- it & Kuvitettu kaytadnndn opas taloyhtidn ja osakkaan

== 0 ' valisesta rakennuksen ja huoneiston

| Oyhtl() | } kunnossapitovastuusta.
Va.Stll(lun | ‘ Vastuunjaon fuoteperhe uvudistuu ja
Jako paivittyy kauttaaltaan lokakuussa 2023
o } Oppaan ovat laatineet yhteistydssa Kiinteistoliiton ja
Kiinteistolitto Uusimaan juridiset ja tekniset asiantuntijat.
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Neuvontaa ja tietoa
taloyhtioiden osakkaille

Taloyhtiotietoa tarjolla netissa
www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio

e Uutiskirje osakkaille — tilaa maksutta itsellesi
www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje

e Lakineuvonta osakkaille ma & to klo 12—-15
www.kiinteistoliitto.fi/palvelut/kaikilleavoinneuvonta

* Kiinteistolehti — taloyhtididen oma lehti
www.kiinteistolehti.fi
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https://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtio
http://www.kiinteistoliitto.fi/uutiskirje
https://www.kiinteistoliitto.fi/palvelut/kaikilleavoinneuvonta/
https://www.kiinteistolehti.fi/

Pysy ajantasalla — lue,
katso, seuraa & kuuntele!

e Katso videoita YouTubesta
www.youtube.com/Kiinteistoliitto

Kuuntele Taloyhtiokupla-podcastia
www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtiokupla

Seuraa Facebookissa
www.facebook.com/SuomenKiinteistoliitto

* Lue lehtia ja oppaita
https://issuu.com/kiinteistoliitto
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http://www.youtube.com/Kiinteistoliitto
http://www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtiokupla
http://www.facebook.com/SuomenKiinteistoliitto
https://issuu.com/kiinteistoliitto

Kiinteistoliitto omistajana ja jasenena
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Kiitos!
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