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KANSALLISEN ENERGIA- JA ILMASTOSTRATEGIAN LUONNOS

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.
Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoéliiton jasenkuntaan kuuluu myds mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 35 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
25 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
liilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistéosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta yli 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteistoliiton lausunto Lausunto on jatetty lausuntopalvelut.fi -palvelun kautta. Alla Kiinteistdliiton
vastaukset lausuntopalvelussa esitettyihin kysymyksiin.

Kasvihuonekaasupaastdjen vahentdminen ja nielujen kasvattaminen

Kiinteistoliitto korostaa padstokaupan roolia keskeisimpana keinona
kasvihuonekaasupaastdjen vahentdamisessa. Paastokaupan vaikuttavuudesta ja
kattavuudesta on huolehdittava, silla se tarjoaa markkinaehtoisen,
kustannustehokkaan ja teknologianeutraalin ratkaisun. On tarkeaa valttaa
paallekkaisia ohjauskeinoja, jotka heikentavat paastévahennysten syntymista.

Uusiutuvan energian edistamista koskien Kiinteistoliitto pitaa kriittisena, etta
energiajarjestelman puhdistamista jatketaan tavoitellen sen pikaista
padstottomyyttd. Sahkontuotannon ollessa jo lahes pdastotonta Suomessa on
erityisen tarkeaa edistaa paastotonta lammontuotantoa ja purkaa esteita
erilaisten paastéttomien lammitystaparatkaisujen kayttoonotolta ja
skaalautumiselta. Samalla Kiinteistoliitto tunnistaa sahkdnkulutuksen
lisaantymisen kaikkialla yhteiskunnassa ja taten paastottoman sahkontuotannon
kasvavan tarpeen, joten esteitd hyvin edenneen puhtaan sahkotuotannon
kapasiteetin kasvattamisen tielta tulee ennemmin purkaa kuin luoda.
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Rakennuksissa ja rakennetussa ymparistossa tulee aina kulumaan energiaa,
vaikka energiatehokkuutta parannetaan. Siksi padstotonta rakennuskantaa ja
padstotonta asumista ei ole ilman paastdtonta energiajarjestelmaa. Samalla on
huolehdittava erityisesti talviaikojen lammaontuotannon huoltovarmuudesta.

Vedyn ja sdahkopolttoaineiden kehittamisessa on tarkeda edistaa
kokonaisvaltaista ja holistista Idahestymistapaa. Suomen asemaa korkean
jalostusasteen ratkaisujen tuottajana tulee vahvistaa. Politiikkatoimien tulee
tukea sektori-integraatiota, jossa esimerkiksi vedyn tuotannosta syntyva lampo
voidaan hyoddyntaa tehokkaasti.

Energiatehokkuuden edistdminen

Energiaturvallisuus

Ydinenergian kaytto

Kiinteistoliitto pitaa esitettyja kansallisia toimenpiteita tarkeina, mutta ehdottaa
energiatehokkuussopimusjarjestelman laajentamista ja kehittdmistd myos
asunto-osakeyhtidille. Energiatukijarjestelmaa tulisi arvioida uudelleen, jotta
asunto-osakeyhtiot voisivat osallistua tukijarjestelmiin ja kaikkia
kiinteistbnomistajia kohdeltaisiin yhdenvertaisesti. Energianeuvonta on tarkea
informaatio-ohjauksen keino, mutta sen vaikuttavuutta tulee arvioida ja kehittaa.
Neuvonnan kehittamisessa ja rahoituksessa tulisi arvioida mahdollisuuksia
hyodyntaa kiinteistbnomistajia edustavien jarjestéjen poikkitieteellista
asiantuntemusta ja verkostoja, jotta valtetadn paallekkaiset ja projektimuotoiset
ratkaisut.

Sahkojarjestelman toimintavarmuus on yhteiskunnan toimivuuden kannalta
keskeistd, mutta samalla on varmistettava jarjestelman kustannustehokkuus
asiakkaiden nakokulmasta. Asiakkaiden tarpeet ja kyvykkyydet tulee huomioida
nykyista vahvemmin. Kulutusjouston edistamisessa markkinaehtoiset ratkaisut
ovat ensisijaisia, ja ratkaisuista syntyvat alkuinvestointikustannukset tulee
kohdistaa suoraan niille loppukayttdjille, jotka ratkaisuja ottavat kayttoon.
Teknologianeutraalin ja yhdenvertaisen kulutusjoustomarkkinan kehittdminen
edellyttaa, ettd jokainen kayttdja vastaa omista kustannuksistaan. Lisdksi CHP-
tuotannon muutokset ja lammityksen sahkoistyminen on tarkeda arvioida
huoltovarmuuden nakdékulmasta.

Ydinenergian kdyttod, mukaan lukien pienydinlaitokset, tulee edistdaa
markkinaehtoisesti. Toimintaympariston kehittdmisessa on tarkeaa poistaa
merkittavat esteet, jotka haittaavat ydinenergian lisdamista osaksi
energiajarjestelmaa.
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Energiamarkkinoiden kehittdminen

Energiamarkkinoiden kehittamisessa asiakkaat tulee asettaa keskioon.
Lammitysmarkkinoilla on tarkeaa sailyttaa aito kilpailu ja varmistaa, etta
rakennusten omistajilla on valinnan mahdollisuuksia. Politiikkatoimien ja
lupaprosessien tulee olla selkeitd ja ennakoitavia, jotta investointiymparisto
pysyy vakaana. Sektori-integraatiota tulee edistaa, esimerkiksi hyodyntamalla
datakeskusten hukkalampoa. Kysyntdjouston kehittamisessa itsendisen
aggregaattorin markkinamalli on tarkea, mutta sen tulee palvella asiakkaiden
etua eika suojella olemassa olevia liiketoimintamalleja.

Tutkimus, innovointi ja kilpailukyky

Strategiassa tulee huomioida TKI-tarpeet myds talotekniikka-alalla, erityisesti LVI-
, jadhdytys- ja lampopumpputekniikassa. Talotekniikan osaaminen ja uudet
kustannustehokkaat innovaatiot ovat keskeisia rakennetun ympariston
energiatehokkuuden kehittamisessa.

IImastonmuutokseen sopeutumisen vahvistaminen

Kiinteistot ja niiden kayttajat ovat erityisen haavoittuvassa asemassa
vaikeutuvien sddolosuhteiden yleistyessa ja sdan aari-ilmididen voimistuessa, silla
rakennusten sijaintiin ja vallitsevaan mikroilmastoon ei voi vaikuttaa. Euroopan
keskuspankin mukaan yksin kuivuudesta ja maan vajoamisesta johtuvien
vahinkojen kustannus voi nousta Euroopassa yli 2,5 biljoonan euron. Kun
huomioidaan lisdksi kaikki muut ilmastohaitat, potentiaalinen kokonaiskustannus
on luonnollisesti tatda huomattavasti suurempi. Euroopassa toteutetuissa
selvityksissa (kts. linkki ylld) on havaittu, etta ilmastohaittojen korjaaminen voi
ylittaa jopa rakennuksen arvon, minka liséksi potentiaaliset riskit nakyvat
edelleen kiinteistojen arvostuksessa. Tama vaikeuttaa entisestdan lainansaantia
peruskorjauksiin ja —parannuksiin (kuten varautumistoimiin), mika on vaikeaa jo
talla hetkelld osassa kiinteistdja etenkin vaestéaan menettavilla alueilla. Samaan
aikaan esimerkiksi Britanniassa lisdantyneet ilmastoriskit ovat nostaneet
vakuutusten hintoja. Suomessa Finanssiala ry on varoittanut, etta hillitsematon
ilmastonmuutos voi johtaa jopa vakuutuskelvottomaan maailmaan.
Kiinteistbnomistajat tarvitsevatkin tukea ja tietoa siitd, millaiset riskit kohdistuvat
heidan kiinteistoihinsa ja alueille ylipaataan ja miten heidan tulisi niihin varautua.

Varautumisessa on huomioitava, etta kiinteistén omistaja vastaa osasta
varautumistoimista kuten rakennuksen viilennyksesta ja hulevesien ohjaamisesta
tontilta viemariin, mutta kunta vastaa itse viemariverkostosta ja sen
kapasiteetista. Kiinteistonomistaja ei voikaan vaikuttaa hulevesiviemarien
sijaintiin tai niiden kapasiteettiin, mutta joutuu kuitenkin kantamaan vastuun
mahdollisista kustannuksista, mikali viemariverkoston kapasiteetti on esimerkiksi
rankkasateiden aikana riittdmaton ja siita seuraa, etta vesi aiheuttaa vahinkoja
rakennuksessa tai tontilla. Samaten kunta vastaa rakennusta kesahelteilla
varjostavista puista, jotka eivat ole kiinteisténomistajan tontilla. Ndin ollen on
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olennaista, etta kiinteisténomistajien lisaksi kunnat panostavat ilmastohaittojen
torjumiseen ja niihin sopeutumiseen yhteistydssa kiinteistonomistajien kanssa.

Sopeutumistoimissa tulee huomioida rakennusten kasvava jaahdytystarve.
Selvityksissa on tarkeda tarkastella poikkitieteellisesti asuinrakennusten
olosuhteita ja jadhdytyksen vaikutuksia energia- ja ilmastostrategian toimiin.

EU-vaikuttamisessa tulee korostaa markkinaehtoisuutta, kustannustehokkuutta
ja teknologianeutraaliutta. Strategiassa on tarkeda tunnistaa jasenvaltioiden
erilaiset Iahtokohdat ja mahdollistaa kansallisesti jarkevat ratkaisut. EU-
saantelyssa tulisi keskittya tavoitteiden asettamiseen ja jattaa keinojen valinta
jasenvaltioille. Esimerkiksi nykyisen rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
yksityiskohtainen sdantely voi estda parhaiden ratkaisujen I6ytamisen
kansallisesti.

Muuta kommentoitavaa energia- ja ilmastostrategiaan liittyen

Asunto-osakeyhtiot, padstokaupan laajennus ja sosiaalinen ilmastorahasto

Suomen Kiinteistoliitto kannattaa markkinalahtdista lahestymistapaa
ilmastonmuutoksen torjunnassa ja pitda paastokaupan laajentamista (ETS II)
rakennusten erillislaimmitykseen perusteltuna ja tarpeellisena uudistuksena.
Ennen ETS Il -laajennusta noin kaksi kolmasosaa asuinrakennusten lammityksen
paastoista on kuulunut paastokaupan piiriin kaukolamman ja sahkélammityksen
myotd. Oman pastokauppajarjestelman luominen erillislammitykselle (ja
liikenteelle) on ilmastotavoitteiden saavuttamisen kannalta kannatettava
uudistus.

Valtaosa asunto-osakeyhtiodista kuuluu kaukolammaon piiriin, mutta osa asunto-
osakeyhtidistd lammitetaan erillislammityksella. Esimerkiksi osa rivitaloista
[ampeada kevytoljylammitykselld, ja erityisesti Itd-Suomessa sijaitsee taloyhtioita,
jotka edelleen lampenevat maakaasulla. Sosiaaliseen ilmastorahastoon keratdan
varoja ETS Il -jarjestelman tuotoista, jonka piirissa myds nama erillislammitteiset
asunto-osakeyhtiot jatkossa ovat.

On huomionarvoista, etta asunto-osakeyhtioille ei ole talla hetkella tarjolla
avustuksia energiatehokkuuden parantamiseen tai lammitystavan vaihtamiseen.
Keskipitkan aikavalin ilmastosuunnitelman luonnoksessa mainitaan rakennusten
erillislammitysta kasittelevdssa kappaleessa, ettd “sosiaalisen ilmastorahaston
toimenpiteilld voidaan tukea rakennusten energiatehokkuuden parantamista ja
vahentaa rakennusten lammityksen paastoja.” Talla hetkella on kuitenkin
epaselvaa, voivatko mitkdan asunto-osakeyhtiot saada tukea
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lammitystaparemontteihin tai energiatehokkuustoimenpiteisiin sosiaalisesta
ilmastorahastosta.

Sosiaalisen ilmastorahaston tarkoitus on turvata, etta puhdas siirtyma toteutuu
oikeudenmukaisella ja sosiaalisesti kestavalla tavalla. Asunto-osakeyhtidissa asuu
asukkaina ja osakkaina haavoittuvassa asemassa olevia henkil6ita siind missa
muissakin asumismuodoissa. Yhdenvertaisen kohtelun nakékulmasta on
valttamatonta, ettd myos erillislammitteiset asunto-osakeyhtiot kuuluvat tuen
piiriin. Sosiaalisesti ja taloudellisesti tarkasteltuna olisi kestimatonta, mikali
haavoittuvassa asemassa olevat omistusasujat erillislammitteisissa taloyhtidissa
joutuisivat rahoittamaan muiden kiinteistbnomistajien lammitystaparemontteja
ETS Il:n kautta ilman oikeutta vastaavaan tukeen.

Kiinteistoliitto katsoo, etta asuinkiinteistdjen omistajien yhdenvertaisuuden ja
asuinrakennuskannan puhtaan siirtyman nakoékulmasta on olennaista, ettda myos
erillislammitteiset asunto-osakeyhtiét voivat hakea tukea yhtion toteuttamiin
remontteihin sosiaalisesta ilmastorahastosta. Lisaksi ETS | -piirissa oleville
taloyhtidille tulisi ottaa kdyttdon vastaava tukimuoto.

Kunnioittavasti

SUOMEN KIINTEISTOLIITTO RY

Petri Pylsy Janne Salakka
johtava asiantuntija yhteiskuntasuhdepaallikko
(energia ja ilmasto)
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