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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYSESTA EDUSKUNNALLE LAEIKSI YLEISESTA
ASUMISTUESTA JA ELAKKEENSAAJAN ASUMISTUESTA ANNETTUJEN LAIN
MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittdad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistdliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 33 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
23 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Yleinen asumistuki oikeudenmukainen ja tehokas tukimuoto

Yleisestad asumistuesta annetun lain (938/2014) 7 §:n mukaan asumistukea
maksetaan vuokra-, ja asumisoikeus- ja omistusasuntoihin. Omistusasuntoihin
maksettava tuki lakkaa 1.1.2025. Eldkkeensaajan asumistuesta annetun lain
(11.5.2007/571) mukaan asumistukea maksetaan vuokra- tai omistusasuntoon, ei
asumisoikeusasuntoon.

Paaministeri Petterin Orpon hallitusohjelman mukaan hallitus toteuttaa
asumistuen kokonaisuudistuksen, jonka tavoitteena on ohjata asumistuki
paremmin sita tarvitseville muun muassa palauttamalla tukeen varallisuusrajat.

Kiinteistoliitto pitaa tarveharkintaista yleistd asumistukea oikeudenmukaisena ja
tehokkaana tukena, joka ottaa joustavasti huomioon tuettavan elamantilanteessa
tapahtuvat muutokset.

On perusteltua, ettd nopeasti kasvaneisiin asumistukimenoihin kohdistetaan
sadstotoimenpiteita, koska valtiontalouden alijaamasta on tullut suuri ja
krooninen, mita korkotason nopea nousu 2022-2023 osaltaan karjistaa. Ns. ARA-
tuotannossa nopeasti kasvaneen korkotukilainakannan, parannettujen
korkotukiehtojen ja yleisen korkotason nousun seurauksena myos valtion
maksettavaksi tulevat korkotukimenot nousevat nopeasti.

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi



& KINTEISTO HAusoNTo 20
“* urrro

7.8.2024

Kohtuuvuokraisten asuntojen tarjonta lisdantynyt

Vuokra-asuntojen hyva tarjontatilanne eri puolilla maata helpottaa jossain
maarien asumistukea saavien kotitalouksien asumistukisaastoihin sopeutumista.

Ns. ARA-vuokra-asuntojen madra Suomessa on merkittdava: yli kolmannes kaikista
vuokra-asunnoista. Valtion tuella rakennettuja vuokra-asuntoja on noin 350 000.

Valtioneuvosto on paattanyt palauttaa ARA-asuntojen asukasvalintoihin
enimmaistulorajat 1.1.2025 lahtien, milld pyritdan ohjaamaan Ara-asuntoja
nykyista tehokkaammin pienituloisille, vahavaraisille ja erityisryhmille, joiden on
vaikea vuokrata asuntoa vapailta markkinoilta. Taman pitaisi parantaa myos
asumistukea saavien kotitalouksien paasya edulliseen ARA-vuokra-asuntoon
kalliimman vapaarahoitteisen vuokra-asunnon sijasta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen tekeman Vuokra-asuntojen
Asuntomarkkinakatsauksen 1/2024 mukaan ARA-vuokra-asuntojen lieva
ylitarjonta on yleistynyt. Kiredn (ara-indeksi 40-50) markkinatilanteen kuntia ei
ole yhtaan, melko kirean (30-39,9) markkinatilanteen kuntia on 9, tasapainoisen
markkinatilanteen (20-29,9) kunta 61:een, lievan ylitarjonnan (10-19,9) kuntia
100, ja ylitarjonnan kuntia (0-9,9) on 68.

Yleisesta asumistuesta annetun lain (938/2014) 7 §:n mukaan asumistukea
maksetaan vuokra-, ja asumisoikeus- ja omistusasuntoihin. Omistusasuntoihin
maksettava tuki lakkaa 1.1.2025. Yleistda asumistukea maksettiin
asumisoikeusasunnoissa asuville vuonna 2023 noin 27 miljoonaa euroa.

Kiinteistoliitto katsoo, ettd myds asumisoikeus- ja osaomistusasunnossa asuville
maksettava asumistuki tulisi ottaa tarkasteluun mahdollisena sddstokohteena
vuokra-asunnossa asuvien asumistuen rinnalla. Asumisoikeusasunnon
kayttovastike sisdltda hoitomenojen lisdksi lainan korkokulut ja lyhennyksen.

Asumisoikeusasuntojen osalta asumistukea voisi myontaa kayttovastikkeen
hoitomeno-osuuteen, ei pddomakuluihin (lyhennys, korko). Kansainvilisesti
vertaillen mahdollisuus saada asumistukea asumisoikeus- ja
osaomistusasuntoihin on harvinainen poikkeus.

Valtion korkotukilainoilla rakennetuissa asumisoikeusasunnoissa asuvat hyotyvat
mm. valtion maksamasta korkotuesta, joten tarve maksaa lisdksi yleista
asumistukea tulisi arvioida taman lakiesityksen osana.

Yleisen asumistuen enimmaisasumismenojen kuntaryhmityksen muuttamisesta (yleisestd asumistuesta annetun
lain 10 §)

Esityksen kuntaryhmitykseen tulevat muutokset herattavat jonkin verran
kysymysmerkkeja. Kun tarkastellaan kuuden kuntaryhmasta Il kuntaryhmaan lll
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siirrettdvan kunnan osalta Tilastokeskuksen vuokratilaston tietoja, ja verrataan
niita kuntaryhmaan Il jadavien kuntien vuokratilastojen havaintoihin seka
esitysaineistossa raportoitujen KELA:n rekisteréimien keskimaaraisten
asumismenojen tietoihin, havaitaan seuraavaa: tilastoissa joidenkin
kuntaryhmaan lll siirtyvien kuntien keskimaaraiset markkinavuokrat - erityisesti
Lappeenrannan ja Vaasan - ovat korkeampia kuin joidenkin kuntaryhmaan I
jaavien keskimaaraiset vuokrat. Ero koskee myds Ara-vuokria.

Talloin Kelan asumistukiperusteiden mukaisesti, vakioiduilla tuloilla ja
vuokratasoilla laskien asumistuen maara voi keskimaarin poiketa kunnasta
toiseen, tassa tapauksessa ryhmien Il ja Ill valilla. Kiinteistoliitto kysyykin, onko
tama perusteltua tasapuolisuuden ndakdkulmasta? Mielestdmme esitysaineistossa
pitdisi avata tata asiaa lapinakyvyyden vuoksi.

Tulkintamme on, koska tulotason merkitys on asumistuen saamisessa keskeisessa
osassa, Lappeenrannan ja Vaasan tukea saavien tulotaso on nyt ryhmaan Il jaaviin
kuntiin verrattuna alempi, jolloin asumistukea saavien keskivuokrat jadvat

Lappeenrannassa ja Vaasassa kaupunkien keskimaaraista vuokratasoa alemmiksi.

Kunkin kaupungin talouden ja asuntovuokramarkkinoiden rakenteet poikkeavat
kunnasta toiseen, ja esim. opiskelijapaikkojen maaralla ja asuntorakentamisen
maaralla suhteessa vaestonkehitykseen on merkitystd asuntomarkkinoiden
tasapainon kannalta.

Siirtymasaannoksissa huomioitava pidempiaikaiset maardaikaiset vuokrasopimukset

Esityksen siirtymasdaannoksissa tulisi ottaa huomioon niiden soveltuvuus
pidempiaikaisiin maaraaikaisiin vuokrasopimuksiin (yli yksi vuosi), joita
vuokralaisella ei ole mahdollista irtisanoa kesken sopimuskauden. Asumistuen
alentuminen voisi johtaa tilanteeseen, jossa vuokralainen ei pysty siirtymaan
edullisempaan asuntoon eikd maksamaan nykyisen asunnon vuokraa.

Kunnioittavasti

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY
Harri Hiltunen Jukka Kero

toimitusjohtaja padekonomisti
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