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HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAIKSI VUOKRA-ASUNTOLAINOJEN JA
ASUMISOIKEUSTALOLAINOJEN KORKOTUESTA ANNETUN LAIN MUUTTAMISESTA

Suomen Kiinteistoliitosta

Kiinteistéliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittad mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistoliitto) on kiinteisténomistajien edunvalvoja ja
kiinteistéalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu paasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yli 34 000 asunto- ja kiinteistéosakeyhtiota.

Lisdksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina yli
27 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistoosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Esityksen tavoitteena on parantaa opiskelija-asuntoja tarjoavien toimijoiden
mahdollisuuksia kdynnistda asuntojen uudistuotanto- ja perusparannushankkeita
tilanteessa, jossa tuotantoon ei voida osoittaa investointiavustuksia.

Opiskelija-asuntojen rakentamiseen, hankintaan ja perusparantamiseen
hyvaksyttavan korkotukilainan enimmaismaaraa korotettaisiin siten, etta lainan
suuruus olisi enintdan 100 prosenttia kohteen hyvaksytyistd kustannuksista.

Valtion korkotuen ja taytetakauksen ulottaminen tarvittaessa hankkeen koko
kustannuksiin on toimiva keino varmistaa opiskelija-asuntohankkeiden
kokonaisrahoitus, kun investointiavustuksia omarahoitusosuuteen ei ole
saatavissa.

Saman omistajan omistamien opiskelija-asuntojen vuokrat voitaisiin tasata
riippumatta siitd, onko niiden tuotantoa tuettu pelkalla korkotukilainalla vai
korkotukilainalla ja investointiavustuksella.

Kiinteistoliitto pitaa lakiesityksen tavoitteita ja ehdotettua keinoa kannatettavana
valtiontalouden nykytilanteessa. Eduskunnan paattamat erityisryhmien
investointiavustuksiin kohdistuneet sdastdot merkitsevat, ettd investointiavustusta
ei ole saatavissa opiskelija-asuntohankkeisiin. Monia opiskelija-asuntohankkeita
on uhannut jaada toteuttamatta, kun opiskelija-asuntoyhteisot eivat pysty
jarjestamaan vaadittua omarahoitusosuutta. 100 % korkotukilainoitus ratkaisee
rahoituksen saatavuuteen ongelman.
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Valtion ja kuntien tuella toteutettujen opiskelija-asuntojen tarjoaminen
opiskelijoille on ollut tarkoituksenmukaista, ja tukenut nuorten mahdollisuuksia
hakeutua koulutukseen riippumatta sosiaalisesta taustasta tai
kotipaikkakunnasta. Erityisesti opiskelija-asunnot ovat mahdollistaneet
kauempaa tulevalle opiskelupaikkakunnalle muuttavien nuorten hakeutumisen
haluamaansa koulutukseen.

Opiskelija-asunnot on tehokkaasti kohdennettu tuettua asumista tarvitseville,
pienituloisille opiskelijoille. Opiskelija-asunnot siirtyvat tehokkaasti uusille
opiskelijoille, kun maaraaikainen asumisoikeus paattyy tai opiskelija valmistuu
opinnoistaan.

Lakiesityksen perustelujen mukaan avustuksen korvaamisella
korkotukilainoituksella olisi opiskelija-asuntojen vuokria korottava vaikutus
pidemmalla aikavalilla. Tosin vaikutus olisi melko vahainen, ja tuettu opiskelija-
asunto olisi tulevaisuudessakin yleensa vapaarahoitteista vuokra-asuntoa
edullisempi vaihtoehto.

Lakiesityksen mahdollistaman vuokratasauksen myota esityksen vuokria
korottava vaikutus jakautuisi omistajan koko asuntokannan kesken.
Vuokrantasauksen salliminen investointi- tai omapadoma-avustusta saaneiden
kohteiden ja pelkallad korkotukilainalla rahoitettujen kohteiden vililld onkin
ehdottoman tarkeaa.

Tehokkaalla suunnitteluohjauksella ja tilankaytolla seka ajoittamalla
rakennushankkeiden toteuttaminen edulliseen suhdannevaiheeseen vuokrataso
voidaan sdilyttaa lahelld tasoa, johon péaastaisiin rahoittamalla hankkeet osittain
avustuksilla.

Lakiesityksen mukaan ”...opiskelija-asuntojen korkotukilainaksi hyvaksyminen
edellyttda, ettd asunnot soveltuvat opiskelijoiden kayttd6on ja etta opiskelijoilla on
pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla.”

Kiinteistoliiton mielesta opiskelijoiden asuntotarvetta paikkakunnalla arvioitaessa
tulee ottaa huomioon myos paikkakunnan muu vuokra-asuntotarjonta, erityisesti
valtion tukemien vuokra-asuntojen tarjonta ja kdyttdaste. Hyvaa riskienhallintaa
ei ole tilanne, jossa paikkakunnalle tuotetaan uusia opiskelijoiden vuokra-
asuntoja tilanteessa, jossa paikkakunnalla on tyhjia vuokra-asuntoja.

Kiinteistoliitto pitaa hyvana, etta lakiesityksen voimaantulon siirtymdsdaannosta
on muutettu siten, ettd myos vuonna 2024 nimellisen investointiavustuksen
saaneet hankkeet olisivat ehdotettujen uusien sdanndsten piirissa.
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